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rendszerében a teljesitési hely szabalyok tgy épiilnek fel, hogy az Afa tv. elsddlegesen
megfogalmaz egy un. dltalanos  szabalyt a  termékértékesitésekre, illetve
szolgaltatasnyujtasokra, valamint ezt kovetden az altaldnos szabdlyoktdl eltérd kiilonos
szabalyokat. Abban az esetben, ha egy adott tigyletre vonatkozdan nem taldlunk rendelkezést a
kiilonos szabalyok kozott, akkor annak teljesitési helyét az altalanos szabaly alapjan kell
meghatarozni. Amennyiben azonban a vizsgalt szolgaltatdsnyujtasra a kiilonos szabalyok
valamelyike vonatkozik, akkor a teljesitési hely meghatdrozasara ezt a kiilonos szabalyt kell
alkalmazni.*!® Eléfordulhat olyan eset, hogy két vagy tobb kiilonleges szabaly alkalmazasanak

a feltételei is teljesiilnek. Ekkor azt a szabdlyt kell alkalmazni, amely jobban biztositja az

adoztatast a szolgaltatds igénybevételének vélelmezett helyén.*?°

E témakor azért bir kiemelt fontossaggal, mert amint arra mar korabban utaltam, az ingatlan
fogalméanak Héa vonatkozasaban torténd megalkotdsara alapvetden az ingatlanhoz kapcsolodo
szolgaltatasnyujtasok teljesitési helyének szabalyai feliilvizsgalata kapcsan keriilt sor.*?! Azaz

a cél alapvetden a teljesitési hely meghatarozasanak szabalyozésa volt.

Ennek kapcsan mindenképpen sziikséges kiemelni, hogy a szabalyozas feliilvizsgalata soran

(amely az Eurdpai Bizottsdg 2003. évi elsé javaslatdval indult és a 2008/8/EK tanacsi

422

iranyelv*~~ elfogadasahoz vezetett) a Tandcs ugy dont6tt, hogy megtartja az ingatlanhoz

kapcsolddo szolgaltatasnyujtas helyére vonatkozo addigi kiilonleges szabalyt, azaz ingatlanok

esetében tovdbbra is — az OECD altal kidolgozott iranymutatasokkal*?’

Osszhangban — a
rendeltetési hely elve érvényesiil.*** Megallapithaté tehét, hogy logikajat illetéen az ezirdnyt

szabalyozas mar hosszu multra tekint vissza.

7.2.1. Teljesités helye ingatlanértékesités esetén

419 FARKAS Petra: Epitéipar az afaban 1.: Ingatlanhoz kézvetleniil kapcsolddéd szolgaltatasok teljesitési helye. Afa kalauz,
2022/4. 1. fejezet.

420 C-37/08. sz. iigy RCI Europe [ECLI:EU:C:2009:507].

41 Az ingatlanhoz kapcsolddo szolgaltatdsnyujtas teljesitési helyére vonatkozdan a héa tekintetében 2017-ben hatalyba 1épd
unids szabalyok magyarazata (A Tanacs 1042/2013/EU végrehajtasi rendelete). Eurdpai Unio, 2015. 10. oldal.

42 A Tanacs 2013. oktober 7-i 1042/2013/EU végrehajtasi rendelete a 282/2011/EU végrehajtasi rendeletnek a
szolgaltatasnyujtas teljesitési helye tekintetében torténé modositasarél. HL L 284.,2013.10.26.

423 Thomas ECKER: 4 VAT/GST Model Convention. Tax Treaties as Solution for Value Added Tax and Goods and Services Tax
Double Taxation. IBFD, 2013. 2.3. fejezet.

424 Az ingatlanhoz kapcsolddo szolgaltatasnyjtas teljesitési helyére vonatkozoan a héa tekintetében 2017-ben hatalyba 1épd
unios szabalyok magyarazata (A Tanacs 1042/2013/EU végrehajtasi rendelete). Eurdpai Unid, 2015. 10. oldal.
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425 mind az Afa tv.*?° teljesités helyének meghatarozasara vonatkozo

Mind a Héa Iranyelv,
foszabalya értelmében, ha a terméket nem adjak fel vagy nem fuvarozzdk el, a teljesités
helyének azt a helyet kell tekinteni, ahol a termék az értékesités idopontjaban talalhat6. E
foszabalybol kifolyolag — figyelemmel arra, hogy ingatlanértékesités esetén a fuvarozas
jellemzdéen nem meriil fel — az ingatlanértékesités teljesitési helye az a hely, ahol az ingatlan
fekszik.**” Azaz, ha az ingatlanértékesités targyat képezd ingatlan Magyarorszag teriiletén

talalhatd, a magyar Afa tv. szabalyai alkalmazandok az adott iigyletre.

7.2.2. Teljesités helye ingatlanhoz kapcsolodo szolgaltatasnyujtas esetén

Az ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasok addztatdsanak helyét a Héa Iranyelv 47. cikkében
foglalt kiilonleges szabaly hatirozza meg, amelynek megfelelé rendelkezést az Afa tv. 39. §-a
tartalmazza. E szabdlyokbdl kovetkezéen az ingatlanhoz kapcsolddd szolgéltatasnyujtas
teljesitési helye az a hely, ahol az ingatlan talalhat6. Vagyis megéllapithatjuk, hogy mind a
termékértékesités, mind a szolgaltatasnytjtas esetében az tigylettel érintett ingatlan

elhelyezkedése, fekvése, amely a teljesités helyét megadja.

Amint arra a korabbiakban kitértem, a Héa Iranyelv 2017 el6tt egyrészt nem tartalmazta az
ingatlan fogalmat (azt tagallamonként eltérden értelmezték), masrészt nem tartalmazta azt sem,
hogy mennyire kézvetlen kapcsolatnak kell fennallnia ahhoz, hogy az ad6ztatas a fdszabalytol
eltéréen az ingatlanhoz kapcsolddhasson.*?® E hidnyossdgokat a Héa vhr. potolta, amelynek

hatalyba 1épésére 2017. januér 1-jén keriilt sor.

Az ingatlan fogalmat a fentiekben, szintén a Héa vhr. elemzésével részletesen targyaltam,
ugyanakkor nem tértem ki annak a kortilménynek a vizsgélatara, hogy egy szolgaltatas mely
esetben tekinthetd az ingatlanhoz kapcsolodd szolgaltatasnak. Mindazonaltal lathatd, hogy e
koriilmény kiemelt fontossaggal bir, mivel ha arra a megallapitasra jutunk, hogy az adott
szolgaltatds ingatlanhoz kapcsolddd, a teljesités helyét az ingatlan fekvése hatarozza meg
(amely az altaldnos szabalyhoz képest kiilonleges szabalynak tekintendd). Ha azonban arra

jutunk, hogy az adott szolgaltatdis nem tekintheté ingatlanhoz kapcsolédénak, a

425 Héa Iranyelv 31. cikk.

426 Afa tv. 25. §-a.

47 Ad van DOESUM, Herman van KESTEREN i. m. 9.1. fejezet.

428 JaNcsA-PEK Judit: Uj szabélyok az ingatlanokhoz kapcsolodé szolgaltatasok afa kezelésében - II. rész az ingatlanhoz
kapcsol6do szolgaltatasok. Afa kalauz, 2017/4. 1. fejezet.
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szolgaltatasnytjtasra vonatkozd 4ltaldnos szabalyok*” alkalmazandok. Ezen altalanos
szabalyok szerint adbalany részére nyujtott szolgaltatasok esetében a teljesités helye az a hely,
ahol a szolgaltatas igénybevevdje gazdasagi céllal letelepedett, gazdasagi célu letelepedés
hianyaban pedig az a hely, ahol lakéhelye vagy szokasos tartézkodasi helye van. Nem adoalany
részére nyujtott szolgaltatasok esetében a teljesités helye az a hely, ahol a szolgaltatas nyujtdja
gazdasagi céllal letelepedett, gazdasagi célu letelepedés hidnydban pedig az a hely, ahol

lakohelye vagy szokasos tartozkodasi helye van.

A Héa vhr. 3la. cikke alapjan ingatlanhoz kapcsolodd szolgaltatdsok csak azokat a
szolgaltatasokat foglalhatjdk magukban, amelyek kelloképpen kozvetlen kapcsolatban allnak
az adott ingatlannal. Emellett a Héa vhr. két esetkort emlit példalozo jelleggel, amikor a
kozvetlen kapcsolat fennall az ingatlannal. Ezen esetkor egyrészt az, amikor (i) a szolgéltatés
az ingatlanbdl ered és az ingatlan a szolgaltatas alkotdeleme, valamint a nyujtott szolgéltatas
szempontjabdl kozponti és nélkiilozhetetlen szerepet tolt be, masrészt, amikor (ii) a
szolgaltatast az ingatlan érdekében vagy arra iranyulva nytjtjak, és célja az ingatlan fizikai vagy

jogi helyzetének megvaltoztatisa. Az Eurdpai Birdsag dontése”

szerint a szolgaltatds az
ingatlanbol ered, ha az ingatlant Gigy haszndljdk a szolgaltatas nyujtadsara, hogy az ingatlan
képezi a szolgaltatasnyujtas fo és meghatarozo elemét.**! Szintén az Eurdpai Birdsag szerint**
mivel az ingatlanhoz t6bb szolgaltatas is kapcsolddhat valamilyen mddon, fel kell ismerni
azokat a gyenge vagy mellékes kapcsolatokat, amelyek nem tekinthetdk kell6képpen

kozvetlennek ahhoz, hogy ezek a szolgéltatasok e korbe tartozzanak.

A Héa vhr. a fenti, altalanos jellegli meghatarozason tilmenden egy szintén példalozo, de mar
konkrétabb felsorolast is tartalmaz azon esetekrdl, amikor a kozvetlen kapcsolat kiillondsen
fenndll.**® E felsorolas szerint a kozvetlen kapcsolat fennall az ingatlannal, ha az adott
szolgaltatas (1) egy meghatarozott telekre szant éplilet vagy épiilet részei terveinek elkészitése,
tekintet nélkiil arra, hogy az épiilet megépiil-e, (i1) épitésteliigyeleti vagy biztonsagi
szolgaltatdsok nyujtasa, (ii1) épiilet adott foldteriileten torténd megépitése, valamint épiileten
vagy éplilet részein végzett épitési és bontdsi munkdk, (iv) adott foldteriileten allandd

szerkezetek épitése, valamint allandd szerkezeteken, példaul gaz, viz, szennyviz és hasonld

429 Afatv. 37. §-a.

430 C-166/05. sz. tigy Heger Rudi GmbH [ECLI:EU:C:2006:156].

431 JaNcsA-PEk Judit: Uj szabalyok az ingatlanokhoz kapesolodo szolgaltatisok afa kezelésében - II. rész az ingatlanhoz
kapcsol6dé szolgaltatasok. Afa kalauz, 2017/4. 6.1. fejezet.

432 (C-166/05. sz. tigy Heger Rudi GmbH [ECLI:EU:C:2006:156] és C-37/08. sz. iigy RCI Europe [ECLI:EU:C:2009:507].

433 Héa vhr. 31. cikk (2) bekezdés.
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azt az esetet is, amikor a szolgaltatasra biztositasi célokbol van sziikség, a hitel biztositékaként
szolgald ingatlan értékének megéllapitasa vagy vitdk esetén a kockazatok ¢s karok felmérése
érdekében, (vi) épiilet vagy épiilet részeinek karbantartdsa, felgjitasa és javitasa, ideértve az
olyan munkdkat is, mint a takaritas, csempézés, tapétazas és parkettazas, (vii) allando
szerkezetek, mint példaul gaz, viz, szennyviz és hasonl6 csdvezeték-rendszerek karbantartasa,
felyjitasa és javitasa, (viii) olyan gépek vagy berendezések beépitése vagy Osszeszerelése,
amelyek a beépitést vagy Osszeszerelést kovetden ingatlannak mindsiilnek, (ix) ingatlan
értékesitése, bérbe vagy haszonbérbe adédsa, valamint ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok
vagy dologi jogok (fliggetleniil attol, hogy birtokba veheté dolognak mindsiilnek-e vagy sem)
l1étesitése vagy atruhazasa tekintetében végzett kozvetités, (x) ingatlanon fennallé jog
atruhazasahoz, ingatlannal kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok (fiiggetleniil attdl,
hogy birtokba vehetd dolognak mindsiilnek-e vagy sem) létesitéséhez vagy atruhazasahoz
kapcsolodo jogi szolgaltatas, mint példaul kozjegyzoi szolgaltatas vagy ingatlan adasvételére
iranyuld szerzédés elkészitéséhez kapcsolodo jogi szolgaltatds, abban az esetben is, ha az
ingatlan jogi helyzetének megvaltoztatasat eredményez6 alapul szolgdld tigylet nem valdsul

meg.

Mindazonaltal a Héa vhr. 31a. cikk (3) bekezdése megadja azon eseteket is, amikor kifejezetten
nem 4all fenn a kozvetlen kapcsolat az ingatlan és az adott szolgéltatas kozott. E felsorolas
szerint nem all fenn kozvetlen kapcsolat, amikor a szolgaltatas (i) épiilet vagy épiilet részei
terveinek elkészitése, amennyiben azokat nem meghatarozott telekre szanjak, (ii) termék
ingatlanban torténd tarolasa, amennyiben az ingatlan meghatarozott részét nem jel6lik ki az
igénybevevod kizarolagos haszndlatara, (iii) hirdetési szolgaltatds nyujtasa, abban az esetben is,
ha ez ingatlan hasznalataval jar, (iv) a szallodaiparban vagy hasonl6 funkcidt betolté dgazatban,
mint példaul nyari taborhelyeken vagy kemping céljara kialakitott teriileteken torténd
szallasnyujtas tekintetében végzett kozvetités, amennyiben a kozvetitdé mas nevében és javara
jar el, (v) kiallitasi stand helyének biztositdsa vasarok vagy kidllitasok helyszinén, (vi) gépek
vagy berendezések beépitése vagy dsszeszerelése, karbantartdsa €s javitdsa, ellendrzése vagy
felugyelete, amennyiben a gép vagy berendezés nem képezi az ingatlan részét vagy nem valik

az ingatlan részévé, (vii) ingatlanba tortént befektetésekre vonatkozd portfoliokezelés.

A Héa vhr. 31b. cikke kiilon rendelkezik arrél, hogy amennyiben az igénybevevonek ingatlanon

végzendd munka céljabol berendezéseket bocsatanak rendelkezésre, ugy ez az tligylet csak
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akkor tekintendd ingatlanhoz kapcsolodd szolgaltatasnyujtdsnak, ha a szolgaltatasnyujto
felelosséget vallal a munka kivitelezéséért. Emellett a Héa vhr. 31b. cikke azt is kimondja, hogy
amennyiben a szolgaltatdsnyujto a berendezést a mikodtetéséhez elegendd személyzettel
egylitt bocsatja az igénybevevo rendelkezésére munka végzése céljabol, azt kell vélelmezni,
hogy a szolgaltatasnyujtd felelosséget vallal a munka kivitelezéséért. Az a vélelem, hogy a
szolgaltatasnyujté felelds a munka kivitelezéséért, barmely relevans ténybeli vagy jogi
eszkdzzel megdonthetd.*** Tehat az igénybe vevd részére berendezések bérbeadasa, kisérd
személyzettel vagy anélkiil, valamely ingatlanon végzendé munka céljara, csak akkor
tekintendd ingatlanhoz kapcsolddo szolgaltatasnak, ha a szolgaltatdsnyujto felelosséget vallal a
munka elvégzéséért. Amennyiben a berendezést a milkodtetéséhez elegendd személyzettel
egylitt bocsatjak az igénybe vevo rendelkezésére, a vélelem arra iranyul, hogy a berendezést
biztositod szolgaltatasnytjtd vallalta ezt a feleldsséget. Ebben az esetben a szolgaltatast abban
az orszagban kell addztatni, ahol az ingatlan fekszik. Ez a rendelkezés jellemzden olyan
helyzetben alkalmazhatd, amikor egy épiilet megépitése, javitdsa vagy takaritdsa soran
allvanyokat hasznalnak. Amennyiben az allvanyokat egyszertien az {ligyfél rendelkezésére
bocsatjak vagy bérbe adjak neki, ez a szolgaltatds nem mindsiil ingatlanhoz kapcsolddod
szolgaltatasnak. Ha azonban az allvanyzatot biztositd szolgéltatdsnyujtd feleldsséget vallal a
munka elvégzéséért (példaul az épiilet megépitése, javitadsa vagy takaritasa), kiilonosen mivel
elegendd munkaerdt is biztositott a munka elvégzéséhez, a szolgaltatas ingatlanhoz kapcsolodo

szolgaltatasnak mindsiil.**®

Felmeriilhet kivételesen olyan eset is, amikor egy szolgaltatas tobb ingatlanhoz kapcsolodik.
Ez esetben szintén az ingatlan fekvési helye az, amely a teljesitési helyet meghatarozza.
Problémat az jelenthet, ha az egyes érintett ingatlanok kiilon-kiilon tagallamban talalhatok,

ekkor egyes értelmezések***

szerint az addztatas jogat az érintett tagallamok kozott aranyosan
meg kell osztani, feltéve, hogy az egyes tagallamokra vonatkozo adoalap nem kiilonithetd el

egyértelmiien.

A fenti igen részletes felsorolas kapcsan természetesen szamos értelmezési kérdés mertiil fel.

Ezen esetleges értelmezési kérdések megvalaszolasara készitett az Eurdpai Bizottsag egy

434 BopA Péter: Ingatlan az aféban I1. rész. Afa kalauz, 2019/7-8. 1.1. fejezet.
435 JANCSA-PEK Judit (2017/4.) i. m. 7. fejezet.
436 1.d. JANCSA-PEK Judit (2017/4.) i. m. 4. fejezet.
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magyardzé anyagot®’’ (amelyet mar az ingatlan fogalmanak meghatdrozasanal is tobb
alkalommal hivatkoztam). Az emlitett magyardz6 anyag mar az elsd oldalan deklarélja, hogy
az abban foglalt magyardzd6 megjegyzések nem rendelkeznek jogi kotéerdvel (€s csupan
gyakorlati és nem hivatalos irdnymutatast adnak arrél, hogy a Bizottsag Addiigyi és Vamunids
Foéigazgatdsaga allaspontja szerint hogyan kell alkalmazni az adott unids jogszabalyt), mégis
véleményem szerint, az értelmezési kérdésekben az Eurdpai Birdsdg dontései mellett, ez az

anyag, amely a legautentikusabbnak tekintendd.

Megjegyzendd, hogy ugyan a Héa vhr. rendkiviil részletes felsorolast foglal magaban azon
szolgaltatasok korérdl, amely ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolddik és arrdl is, amely nem
kapcsolodik az ingatlanhoz (tovabba az emlitett, Eurdpai Bizottsag altal készitett magyarazat
szamos iranymutatast tartalmaz), az Afa tv. ennél csak joval sziikebb korii felsorolast
tartalmaz.*® Ezen Afa tv. szerinti felsorolas alapjan ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolodd
szolgaltatasok korébe kiillonosen az ingatlankozvetitdi és -szakértdi szolgaltatdsok, a
kereskedelmi szallashely-szolgaltatasok, az ingatlanhasznalatra vonatkozo6 jogok atengedése,
valamint az épitési munkdk végzésének elOkészitésére és Osszehangoldsara iranyuld
szolgaltatasok tartoznak. A felsorolds rovidsége ellenére, értelmezésem szerint a Héa vhr.
rendelkezései megfelelden iranyaddk a hazai viszonylatban is, illetve a jogértelmezés soran a
Héa vhr. kapcsan sziiletett dontések, illetve kiadott anyagok irdnymutatasul szolgalnak. Ezt az
allaspontot erdsitik az adohatdsag altal e vonatkozasban kozzétett értelmezések is,*** amelyek

konzekvensen a Héa vhr.-re is hivatkoznak.

Az alabbiakban néhany, a mindennapi életben gyakran felmertiilé esetkor kapcsan kiilon-kiilon
ismertetem a szolgaltatds ingatlanhoz kapcsolodo jellegének megitélésével kapcsolatos
értelmezéseket, azzal, hogy teljes korl lista — az ingatlant potencidlisan érintd szolgéltatasok

szamossaga miatt — értelemszerlien jelen doktori értekezésben nem adhato.

7.2.2.1. Ingatlan bérbeadas, szallasnyujtds

437 Az ingatlanhoz kapcsolodo szolgéltatasnyujtas teljesitési helyére vonatkozoan a héa tekintetében 2017-ben hatélyba 1€p6
unids szabalyok magyarazata (A Tanacs 1042/2013/EU végrehajtasi rendelete), Eurdpai Unio, 2015.

438 Afa tv. 39. § (2) bekezdés.

439 Ld. SZENTE Monika: Ingatlanhoz kapcsolodo termékértékesitések és szolgaltatasok teljesitési helye - IL. rész. Ado szaklap,
2021/8-9. 16. fejezet.
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Az egyik leggyakoribb ingatlant érintd szolgaltatasnyujtds az ingatlan bérbeadasa. E
szolgaltatassnyujtas ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolodo szolgéltatasnak mindsiil, ideértve azt
az esetet is, amikor a termékek taroldsara az ingatlan meghatdrozott részét az igénybe vevo
kizarélagos hasznalatara jelolik ki. A termék ingatlanban torténd tarolasa azonban nem mindsiil
ingatlanhoz kozvetlentil kapcsolodo szolgaltatasnak, ha az ingatlan meghatarozott részét nem
jelolik ki az igénybe vevo kizarolagos hasznalatara. Az Gsszetett raktarozasi szolgaltatasnyujtas
teljesitési helyének megallapitdsdhoz alapvetden azt kell vizsgélni, hogy az aruraktarozasi
szolgaltatast olyan szolgaltatasokkal egyiitt nyujtjak-e, amelyek olyan szorosan kapcsolddnak
a raktarozashoz, hogy azok objektive egyetlen oszthatatlan szolgdltatast alkotnak, amelynek
elemekre bontasa erdltetett lenne, az egységes szolgaltatas {6 alkotdeleme-e a raktarozasi elem,
¢s azt veszi-e igénybe az ligyfél. Ha igen, akkor a szolgéltatds ingatlanhoz kapcsolodd

szolgaltatasként értékelendd.**°

Szintén ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasként kezelendd a szallasnyujtas a szallodaiparban
vagy hasonld funkcidt betoltd dgazatban, példaul nyari tdborhelyeken vagy kemping céljara
kialakitott teriileteken, ideértve az idoben megosztott hasznalati jogok és hasonlok bevaltasabol

eredd, meghatarozott helyen vald tartézkodas jogat.*!

Ingatlan bérbeadas, valamint szallasnyujtas esetében tehat jellemzden az ingatlan fekvési helye,

amely meghatarozza a teljesités helyét afa szempontbol.

7.2.2.2. EpitSipari, illetve mezégazdasagi szolgdltatdsok

Ugyszintén ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolodd —szolgaltatisnak minésiil egy adott
foldteriileten allando szerkezetek épitése, valamint az dllando szerkezeteken, példaul gaz, viz,
szennyviz és hasonld csévezeték-rendszeren végzett épitési és bontasi munkak.**? Emellett
ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolodd szolgaltatdsnak mindsiilnek a foldmunkak, ideértve a
mezOgazdasagi szolgaltatdsokat is, példaul a szantast, vetést, ontozést s tragyazast. A
mez0gazdasagi szolgaltatdsok csak akkor mindsiilnek ingatlanhoz kapcsolodo szolgéltatasnak,
ha foldmunkdhoz kapcsolddnak, céljuk a fold eldkészitése gabonatermesztésre vagy

foldmiivelésre (példaul: szantas, aratds, a fold letakaritasa, fak kivagasa). Meg kell jegyezni,

440 S7ZENTE Monika (2021/8-9.) i. m. 8. fejezet.
441 LAMBERTUS Jozsef, HARKAI Réka, NEMETH Nora: Szallashely-szolgaltatas. Ado szaklap, 2018/12-13. 2. fejezet.
442 FARKAS Petra (2022/4.) i. m. 2. fejezet.
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hogy e rendelkezés alapjan a mezdgazdasagi tevékenységek koziil az allattartas nem mindsiil
ingatlanhoz kapcsolddd szolgéltatasnak, mint ahogyan a gabona aratas utani vagy a fa kivagas

utani valogatasa, feldolgozasa, csomagolasa, cimkézése €s szallitasa sem.

7.2.2.3. Jogi szolgaltatas

A fentebb emlitett, Héa vhr. szerinti listdbol — annak kiilonds jogészi, tigyvédi relevancidja miatt
— érdemes még kiragadni az ingatlanhoz kapcsolddd jogi szolgaltatasok megitélésének a
kérdését, mivel a jogi szolgéltatadsok sok esetben érintenek potencidlisan ingatlanokat. Az
ingatlanhoz kapcsolddonak mindsitendd jogi szolgaltatdsok harom csoportba sorolhatok a Héa
vhr.-t kovetve. Az ingatlanon fennalld jog atruhazasa tartozik az elsd csoportba, az ingatlannal
kapcsolatos bizonyos jogok vagy dologi jogok létesitése vagy atruhdzasa tartozik a masodik
csoportba, mig az ingatlannal kapcsolatos dologi jogok létesitése vagy atruhdzasa alkotja a
harmadik csoportot. Ebbdl kifolydlag az vizsgalandd az adott szolgaltatds esetében, hogy

valamely fenti korbe besorolhat-e. Az adohatdsag allaspontja*®

szerint az ingatlanvésarlas
finanszirozésaval, illetve a befektetési tandcsaddssal kapcsolatos jogi szolgaltatdsok nem
mindsiilnek ingatlanhoz kapcsolodo szolgaltatasnak, mert nem kozvetlen céljuk a fenti harom
jogi helyzet megvaltoztatdsdnak egyike sem. Az ingatlanon fenndll6 jog egy multbéli
atruhazasaval kapcsolatos jogi szolgaltatasok (vagyis, ha a szolgaltatds nem jelenlegi vagy
tervezett tligylethez kapcsolodik) szintén nem tekintheték ingatlanhoz kapcsolddd
szolgaltatasnak. Mindemellett — szintén a hatdsagi allaspont szerint — a szerzédéses feltételekre
vagy ingatlannal kapcsolatos jogvitdra vonatkozo jogi tandcsadas, egy bizonyos ingatlan
tekintetében fennalld tokehelyzettel kapcsolatos vagy az ingatlan eladdsa utan fizetendo adéval
kapcsolatos adotanacsadas, a zalogjogok ¢€s jelzalogok esetében fennalld jogokkal kapcsolatos
jogi szolgaltatdsok vagy fizetésképtelenségi eljarassal kapcsolatos szolgéltatasok szintén nem
tekinthetdk ingatlanhoz kapcsolodd szolgaltatasnak. Az ingatlanhoz kapcsolddd jogi
szolgaltatdsok helyes <értékelése ezaltal rendkiviil Osszetett kérdés, amelynek soran
kortiltekintden kell eljarni. Az egyértelmiinek tiinik az adohatosag értelmezése szerint (és a Héa
vhr. alapjan is), hogy az ingatlan adasvételi szerzodés elkészitésére iranyuld tigyvédi

szolgaltatas (amely tehat az ingatlan jogi helyzetének a megvaltoztatasara iranyul), ingatlanhoz

443 SZENTE Monika (2021/8-9.) i. m. 16. fejezet.
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kozvetleniil kapcsolddd szolgéltatdsnydjtasnak mindsiil, azaz afafizetési kotelezettséget

keletkeztet az a helyzet, amikor ilyen szolgaltatast kiilfoldi maganszemély részére nyujtanak.**

7.2.2.4. Hirdetési szolgaltatasok

Mindazonaltal, nem mindsiil ingatlanhoz kodzvetleniil kapcsolodonak a hirdetési szolgaltatas
nyujtdsa, abban az esetben sem, ha ez ingatlan haszndlatdval jar. Ha ingatlan falan vagy
hirdetétablan szerepel a hirdetés, akkor ezek csak hordozdi a szolgaltatasnak, a szolgaltatas
tdrgya nem az ingatlan, a hirdetési szolgéltatds és az ingatlan kozott nincs kelldképpen
kozvetlen kapcsolat, ebbdl kifolyolag a hirdetési szolgaltatdis még akkor sem mindsiil
ingatlanhoz kapcsolodo szolgaltatasnak, ha az ingatlan hasznalataval jar vagy éppen a hirdetett

termék egy ingatlan.**®

7.2.2.5. Biztonsagi és egészségvédelmi koordinatori tevékenység

A hazai adohatosdg egy nyilvdnosan elérhetd hatosagi allasfoglalasaban foglalkozott a
biztonsagi és egészségvédelmi koordinatori tevékenység megitélésével.**® Az alldsfoglalas
szerint a biztonsagi szolgaltatdsok a munkavégzés elokészitési szakaszaban vagy az épités alatt
az épités helyszinén tarolt berendezések és anyagok lopasanak vagy megkarositasanak
megelozésére, illetve a lakdépiiletek, tizlethelyiségek, ipari vagy irodaépiiletek biztonsdganak
biztositasara (akar az épités vagy a feltjitas lezardsa utan is) irdnyulnak. Az épitésfeliigyelet
vagy épitészeti feliigyelet altalaban az épitdiparban nyujtott szolgaltatasokhoz kapcsolodik, €s
célja annak biztositasa, hogy az épitést, a bontast és a felajitast a miiszaki és jogi eldirdasoknak
megfelelden végezzEk el, hogy betartsak a kiszabott hataridoket és koltségvetést, valamint a
vonatkozo szabalyozasi és mindségi szabvanyokat, és hogy mindez a sziikséges dokumentacio
alapjan torténjen. A hatosag értelmezése szerint a koordinator tevékenysége nem sorolhatd be
fentiek szerint meghatdrozott biztonsagi és épitésfeliigyeleti szolgaltatdsok ald, figyelemmel
arra, hogy az altala ellatott feladatok nem az épiilet biztositdsdra irdnyulnak, hanem az
épitkezésen dolgozok biztonsdganak, egészségének megdrzésére, illetve tevékenysége nem az

épités (a meghatirozasban emlitett) mindségi, épitési szabalyozasi, hanem a munkavégzés

444 Belfoldi ingatlan harmadik orszagbeli vevd részére torténd értékesitéséhez kapesolodo tligyvédi szolgéltatas. Ado szaklap,
2024/5.

445 SZENTE Monika (2021/8-9.) i. m. 17. fejezet.

#462019/36. Adodzasi kérdés - biztonsagi és egészségvédelmi koordinatori tevékenység teljesitési helye [NAV KI
Ugyfélkapcsolati és T djékoztatasi Féosztdly UTF-4075/2019; Pénziigyminisztérium Fogyasztdsi és Forgalmi Adok Féosztdlya
PM/23924/2019; AVE 2019/10.].
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soran megvalositandé munkavédelmi szempontu eldirasok érvényesiilésében nyujt segitséget,

vagyis e szolgaltatds nem mindsiil ingatlannal kézvetlen kapcsolatban allonak.
7.2.2.6. Bérvadaszat, vaddaszati jog haszonbérbeaddsa, haldaszati jog

Az addhatosag ezen tulmenden foglalkozott a bérvadaszati szolgaltatas, trofea értékesités
dfarendszerbeli megitélésével is. A hatdsag értelmezése**’ szerint a vaddszati jog
haszonbérbeadasa egyértelmiien ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolédd szolgaltatasként
kezelendd, de ugyanezen megitélés ald esik a bér- és vendégvadaszat is, tekintettel arra, hogy
ebben az esetben is egy adott ingatlanhoz kapcsolédoan gyakorolhatd jogrol (vadaszati

448 szerint a

lehetdségrdl) van szo. Szintén egy nyilvanosan elérhetd addhatdsagi allasfoglalas
halgazdalkodasra jogosult teriileti jegyének megvasarldja részére nyujtott szolgéltatds —
ingatlanhoz kapcsolddd szolgaltatasként — ingatlan bérbeadasnak mindsiil, €s a teljesitési helye
ott van, ahol az az ingatlan taladlhat6, amelyen a szolgaltatds igénybevevoje a teriileti jegy

megvasarlasaval horgaszati vagy halaszati lehetdséget (jogot) szerzett.

7.2.2.7. Tavolrol nyujtott, ingatlanhoz kapcsolodo szolgaltatasok

Ingatlanhoz kapcsolddo szolgéltatasokat bizonyos esetekben tavolrol is lehet nyudjtani (példaul:
lakastervezés online formdban). A modern technologidknak kdszonhetden azonban egy tavolrol
nyujtott szolgaltatasra a szolgaltatasnyujtas helyére vonatkozo6 kiilonleges szabalyok koziil akar
tobb is vonatkozhat (igy kiilondsen az ingatlanhoz kapcsolodd szolgéltatasokra és az
elektronikus uton nyujtott szolgéltatdsokra vonatkozo szabaly). Ekkor mindkettdt értékelni kell

és az adoztatas helyét a szolgéltatas igénybevételének vélelmezett helyére kell telepiteni.**

7.2.3.0sszegzés a teljesitési hely meghatarozasaval osszefiiggésben
A fentick alapjan lathat, hogy az afa szabalyozas, valamint az Afa tv. GOsszetett

szabalyrendszert tartalmaz az ingatlanokat érintd tigyletek teljesitési helyének meghatarozasa

tekintetében egyarant. A legtobb értelmezési kérdés annak kapcsan meriil fel, hogy egy adott

4472017/33. Addzasi kérdés - bérvadaszati szolgéltatas, trofea értékesités afarendszerbeli megitélése [/NGM Fogyasztdsi és
Forgalmi Adok Féosztaly NGM/24403-1/2017 - NAV Kozponti Irdanyitas Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi Féosztaly
3156716810/2017; AVE 2017/9.].

448 2016/87. Adozasi kérdés - halgazdalkoddsra jogosult teriileti jegyének altalanos forgalmi adozéasbeli megitélése
[Nemzetgazdasdgi Minisztérium Fogyasztasi és Forgalmi Adék Féosztaly NGM/36495/2016. - NAV KI Ugyfélkapcsolati és
Tdjékoztatasi Féosztaly 3156708471/2016.,; A VE 2016/13-14.].

449 JANCSA-PEK Judit (2017/4.) i. m. 7. fejezet.
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szolgaltatds az ingatlanhoz kapcsoloddnak (kozvetett kapcsolatban allonak) mindsiil-e. Ezen
értelmezési kérdésekre az esetek jelentds részében valaszt ad a Héa vhr,, illetve a szabalyozas
kapcsan az Europai Bizottsag altal készitett részletes magyarazd anyag. Mindazonaltal, abban
az esetben, amikor felmertiil annak az eshetdsége, hogy az adott tigylet ingatlanhoz kapcsolodik,
kiemelt figyelmet sziikséges forditani az ingatlanhoz kapcsolodd jelleg vizsgalatara, illetve
ennek kapcsan a teljesitési hely meghatarozasanak kérdésére, mivel e koriilmény donti el, hogy

az adott tigylet hol addztatando.

7.3. AZ ADOALAP MEGHATAROZASANAK KERDESEI INGATLANT ERINTO UGYLETEK

ESETEBEN

A fentiek alapjan lathatd volt, hogy az adoztathatosag szempontjabol legyen sz6 akar az ingatlan
értékesitésrdl, atadasrol, az ingatlan bérbeadasrol vagy valamely ingatlan épitéssel, felujitassal
kapcsolatos tényallasrol, kiemelt fontossaggal bir az a koriilmény, hogy az adott tigyletre
ellenérték fejében vagy ellenérték nélkiil (kvazi ingyenesen) keriil sor. Ennek a megitélése az
adoalap (amely az addtargy elsésorban pénzben kifejezett értéke, illetve mennyisége)*°
megallapitasa kapcsan is fontos jelentdséggel bir. E kortilménybdl kifolydlag az ellenérték
fogalmat, illetve az ellenértékes, valamint ellenérték nélkiili tigyletek esetében az addalap
meghatarozasat érint6 kérdésekre sziikségesnek latom jelen doktori értekezésben kitérni, azzal,

hogy a témakor értelemszerlien nem képezik az értekezés foiranyat.

7.3.1. Adoalap ellenértékes iigyletek esetében

Az ellenérték fogalma nem csak az tigylet ellenértékes vagy ellenérték nélkiili jellegének
megallapitdsa szempontjabdl fontos, hanem abbol a szempontbdl is, hogy e mindsités hatarozza
meg az iigylet adoalapjanak meghatarozasanak szabalyait is. Az Afa tv. 65. §-aban foglalt
foszabaly szerint termék értékesitése, szolgaltatas nyujtasa esetében azt a pénzben kifejezett
ellenértéket kell az ad6 alapjanak tekinteni, amelyet a jogosult kap vagy kapnia kell akar a
termék beszerzdjétdl, szolgaltatas igénybevevdjétol, akar harmadik féltdl, ideértve a termék
értékesitésének, szolgaltatas nyujtasanak arat (dijat) kozvetleniil befolyasol6 tdmogatésokat is.
Amennyiben a termékértékesités, szolgaltatasnyujtas ellenértéke nem pénzben kifejezett, és

megtéritése sem pénzzel, készpénz-helyettesitd fizetési eszkdzzel vagy pénzhelyettesitd

0 HALASZ Zsolt, SZABO 11dikd, VARGA Erzsébet: Addtan és adoeljards. Wolters Kluwer Hungary Kft., 2021. 2.7.3. fejezet.
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eszkozzel torténik, hanem termék értékesitésével, szolgaltatds nyujtasaval, ugy a fenti
tigyleteket 6nalloan, egymas ellenértékeként kell figyelembe venni és az ad6 alapjat pénzben
kifejezve, a termék, szolgaltatas szokasos piaci aran kell megéllapitani.**'Az Afa tv. sajatos
szabalyt tartalmaz arra az esetre, ha az tigyletre nem fiiggetlen felek k6zott kertil sor. Ebben az
esetben az Afa tv. kiilonleges szabalya szerint az ad6 alapja nem azonos a felek Altal
megallapodott ellenértékkel. Amennyiben az ellenérték ardnytalanul alacsony vagy
aranytalanul magas, és a felek valamelyikét az addlevondsi jog nem egészben illeti meg, ugy
felmeriil az Afa tv. 67. §-a rendelkezéseinek vizsgalata. Amennyiben az ott részletezett
koriilmények fennallnak, a szokdsos piaci arat kell az adé alapjaul venni.**? A fentiek azt
hivatottak megakadalyozni, hogy nem fiiggetlen felek az egymas kozott alkalmazott arak
manipulalasaval elérjék azt, hogy az addlevondsra nem, vagy csak részben jogosult addéalany
felé kevesebb afat haritson 4t a vele gazdasagi fiiggdségben levd tarsasag, hiszen ez altal

elérhetd lenne, hogy kevesebb le nem vonhaté afa keletkezzen ezeknél a tarsasagoknal.*>

Amennyiben az ad6 alapja valdban kiilfoldi pénznemben kifejezett, a forintra torténd
atszdmitashoz — az adodalany vélasztasatol fiiggéen — belfoldon pénzvaltasi engedéllyel
rendelkezd hitelintézet deviza eladasi arat, vagy a Magyar Nemzeti Bank vagy az Eurdpai
Kozponti Bank altal kozétett arfolyamot kell alkalmazni.** Ingatlan értékesités esetén
jellemzGen a teljesités napjan iranyadé arfolyamot kell figyelembe venni az Afa tv. 80. § (1)

bekezdés c) pontja alapjan.

7.3.2. Adoalap ingyenes iigyletek esetében

Nehezebb kérdés az addalap meghatarozasa azon ligyletek esetében, amelyek az ingyenes
(fiktiv ellenértékes) értékesitések (Afa tv. 11. §-a) korébe tartoznak, vagyis a fenti teszt alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy nincs ellenérték (az adott termék, szolgaltatds nem
ellenérték fejében jar). Az e korbe tartozoé tigyleteknél az adoalap meghatarozasanak szabalyait
az Afatv. 68. §-a tartalmazza, amely szerint a termék vagy ahhoz hasonl6 termék teljesitéskori,
azaz az atadaskori termék beszerzési ara, ennek hianyaban a teljesitéskor megallapitott
eléallitasi koltsége. Ez azt jelenti, hogy az add alapja a termék ataddsanak (aktivalasanak)

id6pontjaban a terméknek azon értéke, amelyen a termék ebben az id6pontban, adott

451 BopA Péter: Az ad6 alapja az afaban - 1. rész. Afa kalauz, 2018/5. 1.1. fejezet.

452 OsTOR Tiinde: Az addalap utdlagos csokkentése. Adé szaklap, 2018/10. 1. fejezet.
453 CSATALJAY Zsuzsanna (2016a) i. m. 134. oldal.

454 Afa tv. 80. §-a.
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allapotaban mastdl beszerezhetd vagy mas szamara értékesithetd lenne. (Kivételesen ezért
el6fordulhat olyan eset is, hogy ugyan a termékéatadas megvalositja az Afa tv. 11. §-a szerinti
tényallast, azonban adokotelezettség mégsem keletkezik, tekintettel arra, hogy a termék értéke
0 forint.)*> A joggyakorlat alapjan nem a termék eredeti beszerzési ara a dontd, hanem az az
ar, amennyiért a termék atadaskori allapotaban 1évé hasonld terméket meg tudnank vasarolni.
Ebben az esetben gyakorlatilag a forgalmi értékrél, azaz a szokasos piaci 4rrél van sz6.43¢ Ennek
kapcsan megjegyzendd, hogy a jelenlegi ingatlanpiaci folyamatok mellett e szabdly azt
eredményez(het)i, hogy az atadaskori piaci ara alapjan fizetend6 adoé jelentésen magasabb, mint

amely az ingatlan beszerzése kapcsan eldzetesen felszamitott adoként rd 4tharitasra kertilt.

Ingatlanok esetén gyakran taldlkozhatunk olyan esettel, amikor az adott ingatlan
forgalomképtelen (ilyenek lehetnek példdul a kozmiivek vagy a kozuti infrastruktira egyes
elemei), ekkor pedig a fenti szempontrendszer szerint problémat jelentene az atadaskori piaci
ar meghatarozasa. Ilyen esetben az adott termék (ingatlan) eldallitasi koltsége képezi az ado

alapjat. >’

7.4. ADOMERTEK MEGHATAROZASA INGATLANT ERINTO UGYLETEK ESETEBEN

A jelenleg hatalyos Afa tv. 82. § (1) bekezdése szerint az altaldnos adomérték az adoalap 27%-
a. E f6szabaly alkalmazando egységesen ingatlanértékesitési tényallasokra, azaz az Afa tv. 9. §
(1) bekezdése, az Afa tv. 10. § a) és ¢) pontjai, valamint az Afa tv. 11. § (1) bekezdése szerinti
értékesitések esetén egyarant, attdl fliggetlentil, hogy egyenes addzas vagy forditott adozas ala
esik. Ugyszintén az altalanos adomérték alkalmazandé az adokoteles ingatlan bérbeadas

esetében.

Az altalanos (f0szabaly szerinti) adomértéktol eltérd, kedvezményes 5%-os adomérték
alkalmazandd azon beépités alatt 4ll6 vagy 1j lakoingatlanok értékesitésére, amelyek
megfelelnek az Afa tv. 3. szam@ mellékletének 50. és 51. pontjaban vagy 59. pontjaban
meghatarozott feltételeknek. Utdbbi szabdlyra szokas 5%-os 0j lakas afaként hivatkozni. A
hatésagi allasfoglaldsok szerint a kedvezményes adomérték az Afatv. 9. § (1) bekezdés, Afa tv.

10. § a) és d) pontjai ala tartozo esetekre, azaz valamennyi ellenértékes ingatlanértékesitési

455 FARKAS Petra: Ingyenes ligyletek az afa rendszerében. Ado szaklap, 2021/8-9. 1.7. fejezet.
436 RuszTHY-HORVATH Flora: Ingyenes iigyletek a birosagi gyakorlat tikkrében. Afa kalauz, 2020/4. 3. fejezet.
47 Afa tv. 68. §-a.
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tényallasra egységesen alkalmazand.**® Szintén alkalmazhaté a kedvezményes adomérték az

Afatv. 11. §-a ala tartozo termékértékesitések esetén is.*>”

A hivatkozott pontok (Afa tv. 3. szamt melléklet 50., 51. és 59. pontjai) ala azon félkész vagy

Uj ingatlan értékesitése tartozik (azaz ezen ingatlanok esetében alkalmazhat6 a kedvezményes

adomérték), amely

(i) tobblakasos lakdingatlanban kialakitandé vagy kialakitott lakas, amelynek 0Osszes
hasznos alapteriilete nem haladja meg a 150 négyzetmétert (kivéve a lenti (iii) pont
szerinti lakast);

(i) egylakasos lakoingatlan kialakitando vagy kialakitott lakas, amelynek Gsszes hasznos
alapteriilete nem haladja meg a 300 négyzetmétert; vagy

(ii1)) jogszabalyban meghatarozott rozsdadvezeti akcioteriileten taldlhato foldrészleten
1étesitett tobblakadsos lakoingatlanban kialakitand6 vagy kialakitott olyan lakés, amely

150 négyzetmétert meg nem halado 6sszes hasznos alapteriilettel rendelkezik.

A fentiek kapcsan sziikséges kiemelni, hogy jelen sorok irasakor — 2025. marciusban — ismert
jogszabalyi rendelkezések szerint, az (i) ¢és (i) pontok szerinti termékértékesitések akkor
alkalmazhatdk, ha a teljesités idopontja legkésobb 2026. december 31-ére esik. Mindazonaltal
— atmeneti rendelkezésként — szintén a kedvezményes adomérték alkalmazhato, ha a teljesités
iddpontja 2027. januar 1-je és 2030. december 31-¢ koz€ esik, feltéve, hogy épitési engedélyhez
kotott épitési munka esetén a lakoingatlan épitésére az épitési engedély 2026. december 31.
napjaig véglegessé valt, vagy az Etv. szerinti egyszeri bejelentéshez kotott &pitési
tevékenységet legkésobb 2024. szeptember 30. napjaig bejelentették vagy az Méptv. szerint
szerinti egyszerl bejelentést 2026. december 31. napjaig tudomdsul vették.*® Ennek
megfelelden kulcsfontossagl, hogy az adott épitési projekt engedélyeztetési eljardsa milyen
1d6zités szerint alakul. A (ii1) pont szerinti értékesitések esetében jelenleg az alkalmazhatdsagot

érintd 1dobeli korlat nem ismert.

48 2021/1. Addzasi kérdés - az Uj lakéasok, lakéingatlanok értékesitésének adomértéke [Pénziigyminisztérium Fogyasztdsi és
Forgalmi Adok Féosztaly PM/2760-1/2021. - NAV Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi Féosztaly 2507379415/2021.], valamint
2016/13. Adézasi kérdés - tajékoztatd az 5%-os adomérték ald tartozé lakodingatlan-értékesitésekrdl [NAV Ugyfélkapcsolati és
Tdjékoztatdsi Féosztdly 2216953983/2016. - NGM Fogyasztdsi és Forgalmi Adok Féosztaly NGM/5014-1/2016.; AVE 2016/2.]
492016/41. Adozasi kérdés - lakdingatlanokra vonatkozd kedvezményes adomérték alkalmazhatdsaga sajat rezsis beruhdzas
esetén [Nemzetgazdasdagi Minisztérium Fogyasztasi és Forgalmi Adok Féosztaly NGM/17759-1/2016 - NAV Ugyfélkapcsolati
és Tdjékoztatdsi Féosztaly 5168111201; AVE 2016/6-7.]

460 Afa tv. 371. §-a, amely rendelkezés 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba a jelenleg rendelkezésre 4116 informéaciok szerint.
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Amint azt lathatjuk, valamennyi esetben [(i)-(ii1) pontok] a kedvezményes adomérték feltételét
képezi, hogy az adott ingatlan lakdingatlannak mindésiiljon (ennek a fogalommeghatarozasat
kordbban részletesen elemeztem, 1d. 3.2.4. pont). Ugyszintén a szabaly alkalmazasanak
elofeltételét képezi, hogy az adott lakds bizonyos hasznosalapteriilet (150, illetve 300
négyzetméter) nagysagot ne haladjon meg. A hasznos alapteriilet Afa tv.-ben foglalt fogalméval
az emlitett 3.2.4. pontban mar szintén foglalkoztam. E kdrben ugyanakkor sziikségesnek tartom
ismételten kiemelni, hogy a hasznos alapteriilet szamitasa soran az OTEK hasznos alapteriilet
fogalmat kell figyelembe venni (Afa tv. 259. § 13/A. pont), bar e jogszabaly 2024. december
31-e 6ta mar nem hatalyos. Az OTEK 1. szamu melléklet 46. és 88. pontjait figyelembe véve a
helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiileten
szamitott teriiletébdl az mindsiil hasznos alapteriiletnek, amelyen a belmagassag eléri vagy
meghaladja az 1,9 métert. Az 6sszes hasznos alapteriilet szamitasakor az 6sszes épitményszint
hasznos alapteriiletét figyelembe kell venni. Epitményszint az épitmény mindazon hasznélati
szintje, amelyen helyiség van. Nem épitményszint a padlas, valamint az a tetészint, amelyen a
felvondgéphazon vagy a 1épcsdhaz felsd szintjén kiviil mas helyiség nincs. A tobblakdsos
lakdingatlanra vonatkozd 150 négyzetméteres értékhatart kell figyelembe venni - tobbek kozott

- akkor is, ha az 0] lakas létrehozasa tettér-beépités révén valosul meg.*¢!

Mindazonaltal markans a kiilonbség a fenti (i)-(ii) €s (iii) pont k6zott. Az (i)-(i1) pontok szerinti
ingatlanok barhol elhelyezkedhetnek (természetesen Magyarorszag teriiletén beliil), mig a (ii1)
pont szerinti ingatlan esetében a kedvezményes adomérték csak akkor alkalmazhato, ha az adott
ingatlan jogszabalyban meghatarozott rozsdadvezeti akciodteriileten talalhato foldrészleten
1étesiilt (azaz Gn. rozsdadvezeti ingatlan). A rozsdadvezeti akcidteriilet az Méptv. (korabban
Etv.) felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben kijelslt, kozlekedési, kozmii- és
intézményi infrastrukturaval ellatott vagy fenntarthatdé modon elldthatd, lako- és mads
rendeltetés kialakitdsara alkalmas, jellemzden barnamezds teriileteket is magaban foglald
tertilet, fiiggetleniil attdl, hogy a barnamezds teriiletek Ilehatdrolasa megtortént-e. A
rozsdadvezeti akcidteriiletek lehatarolasait a Kormany — a telepiilési Onkormanyzat, a
fovarosban az illetékes keriileti Onkormanyzat véleményének kikérésével — rendeletben
allapitja meg. A rozsdadvezeti akcioteriiletek kijelolésérdl és egyes akcioteriileteken
megvaldsuld beruhdzasokra irdnyadd sajatos kovetelményekrol sz616 619/2021. (XI. 8.) Korm.

rendelet 2021. november 8-an keriilt kihirdetésre, és 2021. november 9-én lépett hatalyba.

461 2021/1. Addzasi kérdés - az 0j lakéasok, lakoingatlanok értékesitésének adomértéke [Pénziigyminisztérium Fogyaszidsi és
Forgalmi Adok Féosztaly PM/2760-1/2021. - NAV Ugyfélkapcesolati és Tdjékoztatdsi Féosztaly 2507379415/2021.]
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Ennek 1. mellékletében lehatarolt ingatlant jelSlte ki a Kormany rozsdadvezeti akcidteriiletté.*6?

Fontos, hogy — ugyan az Afa tv. 3. szamt melléklet I. rész 59. pontja 2020. julius 22-¢ 6ta
hatalyos, &m az alapjan — a kedvezményes adémérték ténylegesen az érintett rozsdadvezeti
akciotertilet kijelolésérol szolo kormanyrendelet hatalyba 1épésétdl kezdve alkalmazhato. Eddig
az idépontig ugyanis az az Afa tv.-beli feltétel, hogy a lakds a jogszabalyban meghatarozott
rozsdadvezeti akcidteriileten taldlhatd foldrészleten létesitett tobblakasos lakoingatlanban

kialakitandd vagy kialakitott legyen, nem teljesiilt.

Az 10j lakédsokra vonatkozd kedvezményes afa szabalyozassal kapcsolatos jogpolitikai, illetve
adodpolitikai megfontoldsokra a fenti II. rész 1. fejezetében mar kitértem. Ezen észrevételeket
jelen fejezetben nem ismétlem meg, de természetesen e pont teljes kortiségéhez e fejezet is

hozzatartozik.

7.5. AZ INGATLAN MINT ALLANDO TELEPHELY AZ AFA VONATKOZASABAN

Az allando telephely fogalma, illetve az annak értelmezése kapcséan keletkezett szakirodalom,
valamint a kapcsol6do joggyakorlat*®® rendkiviil szertedgazd. Jelen doktori értekezésben, az
értekezés témavalasztasara figyelemmel, csak azon telephellyel kapcsolatos esetkoroket
vizsgalom, amelyek ingatlanhoz kapcsolddnak €s amelyek kapcsan jellemzoen felmertil, hogy
azok allando telephelyet keletkeztetnek-e. A székhely és az allando telephellyel kapcsolatos

tovabbi megfontolasokat jelen doktori értekezésben tehat nem érintem.

Az éltalanos forgalmi ado6 rendszerében bizonyos tigyletek esetében kiemelt jelentdséggel bir
az ligylettel érintett addalany gazdasagi letelepedettségének a helye, amely alatt az ad6alany
székhelyét, illetve allandé telephelyét értjiik. Amint arra mar tettem utalast, az allandé telephely
megléte vagy hidnya szerepe alapvetden a fészabély szerinti teljesitési hely meghatdrozasa*®*
szempontjabol van jelentdsége, mindemellett fontos az adofizetésre kotelezett személyének

meghatarozasa*®® soran is bizonyos kérben.

462.2021/8. Adozasi kérdés - a rozsdadvezeti lakdsok értékesitésének adomértéke [Pénziigyminisztérium Fogyasztdsi és
Forgalmi Adék Féosztdaly PM/17004-1/2020. - NAV Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi Féosztdaly 6070379872].

463 1.d. példaul: C-260/95. sz. iigy DFDS A/S. [ECLL:EU:C:1997:77], C-605/12. sz. iigy Welmory sp. z o.o.
[ECLLI:IEU:C:2014:2298], C-333/20. sz. iigy Berlin Chemie A. Menarini [ECLI:EU:C:2022:291].

464 Afa tv. 37. § (1) bekezdés.

465 Afa tv. 137/A. §-a, Afa tv. 140. §-a.
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Az Afa tv. értelmében allandé telephely a székhelyen kiviil a gazdasagi tevékenység helyhez
kotott folytatdsara huzamosabb iddtartamra 1étesitett vagy arra szant foldrajzilag koriilhatarolt
hely, amelyen a gazdasagi tevékenység — székhelyhez képesti — 6nallo folytatdsahoz sziikséges
egyéb feltételek is ténylegesen rendelkezésre allnak, ideértve az addalany kereskedelmi
képviseletét is, de csak annyiban, amennyiben az Afa tv. 37. § (1) bekezdésének
alkalmazasaban az addalany kereskedelmi képviselete a legkozvetlenebbiil érintett, kivéve, ha
az Eurdpai Uni6 kotelezé jogi aktusa ettél eltérden rendelkezik.*®® Vagyis az Afa tv. szerint az
allandé telephely Iétestiléséhez tulajdonképpen harom feltételnek kell teljesiilnie: az adott
helynek foldrajzilag koriilhatarolt belfoldi helynek kell lennie, a tevékenységnek tartosnak kell
lennie, valamint a gazdasagi tevékenység székhelyhez képesti 6nallo folytatdsahoz sziikséges
egyéb feltételek is rendelkezésre kell, hogy alljanak. Az Afa tv. emlitett fogalma kapcsan

tovabbi szempontokat fogalmaz meg a Héa vhr. *’

amikor kimondja, hogy az allando
telephelyhez személyi és targyi feltételek sziikségesek, valamint megfeleld szervezettséggel €s

allando¢ jelleggel kell rendelkeznie.

Az egyik esetkor, amelynek kapcsan felmeriil az allando telephely 1étrejottének kérdése, az
ingatlan bérbeadds, azaz a bérbe adott ingatlan keletkeztet-e allandé telephelyet. Ahogyan arra
a fentiekben hivatkoztam, az allando telephely 1étesitéséhez az 6nalld gazdasagi tevékenység
folytatasahoz sziikséges egyéb feltételek (személyi és targyi feltételek) megléte is kell. Ebbol
kifolyolag a klasszikus értelemben vett ingatlan bérbeadés esetén, mivel ott sem személyzet,
sem allando szervezet nincs a bérbeadd részérdl, véleményem szerint, nem keletkezik a

bérbeadd szamara allando telephely.

Megjegyzendd ugyanakkor, hogy ismert olyan allaspont is, **® amely szerint nem sziikséges
feltétleniil a személyi komponens a telephely 1étrejottéhez, azaz az ingatlan bérbeadas okan
akar létrejohet az 4llando telephely személyzet nélkiil is. Mds értelmezések*®® szerint pedig a
bérbeado allando telephelyeként csak azokban a viszonylag ritka esetekben johet szoba a bérbe

adott ingatlan, amikor a bérbead¢ kiilf61di addalany gazdasagi tevékenységének tartalma szerint

466 Afa ty. 259. § 2. pont.

467 A Héa vhr. 11. cikk (1)-(2) bekezdései szerint: (1) A 2006/112/EK iranyelv 44. cikkének alkalmazasaban — az e rendelet
10. cikkében emlitett, gazdasagi tevékenység székhelyének kivételével — ,,allando telephely” barmely olyan telephely, amely a
személyi €s targyi feltételek tekintetében kellden allando jelleggel és megfeleld szervezettel rendelkezik a sziikségleteinek
kielégitésére igénybe vett szolgaltatasok fogadasahoz és hasznalatahoz.

(2) A kovetkezo cikkek alkalmazasaban — az e rendelet 10. cikkében emlitett, gazdasagi tevékenység székhelyének kivételével
— ,,allando telephely” barmely olyan telephely, amely a személyi és targyi feltételek tekintetében kelléen allando jelleggel és
megfeleld szervezettel rendelkezik, és ezaltal lehetdvé teszi szolgaltatasok nyujtasat.

468 S7LIFKA Gébor: 4 hozzdadottérték-ado jelene és jovdje Eurdpdban. Budapest, 2019. 151. oldal.

469 CSATALJAY Zsuzsanna (2016b.) i. m. 315. oldal.
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1s meghatarozo részét teszi ki az ingatlan bérbeadas, az nem csak marginalis bevételszerzési
forras, tovabba a bérlok felkutatdsara, azokkal torténd kapcsolattartasra, szerzodéskotésre, a
fenntartassal, tizemeltetéssel kapcsolatos feladatok ellatasara, illetve az tizemeltetovel valod
kapcsolattartasra, a napi tigymenet soran szokéasosan eléfordulé tulajdonosi jogok gyakorlasara
kotelezettségek teljesitésére alkalmas, ahhoz sziikséges megfelelden allando szervezettel és

struktaraval, megfeleld személyi €s targyi feltételekkel rendelkezik belfoldon.

Természetesen az Europai Birdsag is tobb dontésében foglalkozott az allandd telephely
fogalmanak értelmezésével az ingatlan bérbeadas kapcsan.*’® Az 4llando itélkezési gyakorlat
szerint az allandé telephely fogalma kelld allandosagot és olyan szervezetet feltételez, amely a
személyi €s targyi felszereltségre tekintettel alkalmas arra, hogy lehetdvé tegye a szoban forgo
szolgaltatdsok 6ndllo nyujtasat. Ebben a vonatkozasban kiemelendd, hogy a sajat személyzettel
nem rendelkezé szervezet nem tartozhat az allando telephely fogalma ala.*”! Utébbi értelmezést

erdsiti meg egy osztrdk vonatkozasu iigyben hozott dontés,*’?

amely szerint valamely
tagallamban bérbe adott ingatlan nem mindsiil a Héa Iranyelv szerinti allando telephelynek
olyan koriilmények kozott, amikor ezen ingatlan tulajdonosa a bérbeaddshoz kapcsolodd
szolgaltatasok nyujtasa céljabol nem rendelkezik sajat személyzettel. Ennek megfelelden az
Eurépai Birosag gyakorlatdban is az kovetkezik, hogy az ingatlan bérbeadas 6nmagaban

rendszerint nem eredményez allandé telephelyet.

Abban az esetben, ha a kérdést nem a bérbeadd, hanem a bérlé szemszogébdl vizsgaljuk, a
vizsgalati szempontrendszer megegyezik. Vagyis, ha a bérleményben gazdasagi tevékenység
folytatasa torténik és itt az egyéb feltételek (személyi, targyi feltételek, allando szervezet,
strukttra) is fenndallnak, a bérl6 részérdl a bérleményre tekintettel keletkezhet allando telephely.
Az éllando telephellyé mindsités szempontjabol ugyanis nincs kiilonbség a sajat és a bérelt,

lizingelt ingatlan kozott.*"?

A bérbeadas mellett a masik gyakorta felmeriild, ingatlant érintd esetkor, amikor egy kiilfoldi
addalany belfoldi raktarban tarol termékeket (példaul, mert az adott terméket innen tervezi
értékesiteni). Az ekként torténd tarolas alapvetden raktar bérlete vagy raktarozasi, logisztikai

szolgaltatas igénybevétele utjan valdsulhat meg. Az allando telephely 1étrejottének az emlitett

470 S7ENTE Ménika: Helyezkedjiink - az allandé telephely az afiban. Afa kalauz, 2024/9. 1. fejezet.
471.C-190/95. sz. tigy ARO Lease 19. pont [ECLI:EU:C:1997:374].

472 C-931/19. sz. tigy Titanium kontra Finanzamt Osterreich 28. pont [ECLI:EU:C:2021:446].

473 ANTRETTER Erzsébet: Az ingatlanlizing 4fa megfontolasai - IL. rész. Afa kalauz, 2024/11. 2.3. fejezet.
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onallé gazdasagi tevékenység folytatasara vonatkozo feltételen tulmenden, tovabbi feltételét
képezi, hogy a szolgaltatds megrendeld felé torténd nyujtasdban vagy igénybevételében
legkozvetlenebbiil érintettnek kell lennie. Utdbbi feltétel a jelen esetben azt jelentené, hogy az
aruk tulajdonosa altal a megrendel6i felé nytjtott szolgaltatas 1ényegét a raktar bérbeadojanak
vagy a logisztikai szolgaltatonak a szolgéltatasa adja. E feltételek ugyanakkor jellemzden nem
teljesiilnek, egy-egy raktar bérlés vagy logisztikai szolgaltatas igénybevétele kapcsan, mivel
jellemzden a raktar bérldjének nincsenek meg a sziikséges személyi és targyi feltételei, valamint
az igénybevett szolgaltatds sem tekinthetd a megrendelének nyujtott szolgaltatassal

legkozvetlenebbiil érintettnek.*’*

Osszegezve tehat megéllapithatd, hogy az ingatlanhoz kapcsolddd egyes iigyletek (ingatlan
bérbeadas, raktdrozési, logisztikai szolgaltatds) esetében felmeriilhet, hogy azok éllandd
telephelyet keletkeztetnek az addalany szdmara egy masik tagallamban, ezért ennek kapcsan

minden esetben részletes vizsgalat folytatando le.

474 CSATALJAY Zsuzsanna (2016b.) i. m. 315-317. oldal.
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8. AZ ADOLEVONASI JOG GYAKORLASA INGATLANHOZ KAPCSOLODO
UGYLETEK ESETEBEN

8.1. AZADOLEVONASI JOG MINT AZ AFA RENDSZER SZERVES RESZE

Az eldzetesen felszamitott add levonasanak jogéat a Héa Iranyelv az unids afa rendszer alapvetd
elemeként ismeri el.*”> Ezen jog biztositja az adosemlegességet az afa rendszerben, és ezen

keresztiil az egyenld banasmddot és a torzitdsmentes versenyt az egységes piacon.*’¢

Az adélevonasi jog kiemelt fontossagat az Eurdpai Birosdg szamos iigyben kifejezte.*’’ A

mérfoldkének szamitd6 Rompelman iigyben*’®

az Europai Birésag kiemelte, hogy az
addlevonasi jog célja, hogy a gazdasagi szereplot gazdasagi tevékenysége keretében teljes
egészében mentesitse az afa terhe aldl. Az adosemlegesség alapelve megkoveteli, hogy az
elozetesen felszamitott add levondsa lehetséges legyen, ha az anyagi jogi feltételek teljesiilnek,

még ha egyes alaki feltételeknek nem is tesznek eleget az addalanyok.*”

Az Eurdpai Birosag kovetkezetes gyakorlata szerint tovabba valamennyi gazdasagi szerepld
azonnal gyakorolhatja addlevonasi jogat a beszerzési tigyleteket terheld adok Osszessége
tekintetében, mivel a levonasok pontossaga adott esetben korrekcid tutjan utdlagosan
biztosithato.**" Az Eurépai Birésag altal kimunkalt alldspont szerint az adoéalany akkor jogosult
az ad6 levondsara és a levonds mértéke akkor allapithatdo meg, ha az adott beszerzési tigylet az
add levondsara jogositd termékértékesitési, szolgaltatdsnyujtasi tgylettel, {igyletekkel
kozvetlen és azonnali kapcsolatban all, vagy nem all kozvetlen és azonnali kapcsolatban, de a
beszerzett termékek, igénybe vett szolgaltatdsok az adodalany altalanos koltségeinek részét
képezik, és mint ilyenek, az addalany altal teljesitett termékértékesitések, szolgaltatasnytjtasok
4rainak az alkotoelemei.*8! E vonatkozasban kiemelendd, hogy az addlevonassal kapcsolatos

adohatosagi, illetve birosagi gyakorlatot alapjaiban modositottak az Eurdpai Birosdg magyar

475 Court of Justice of the European Union, Fact sheet - The deduction of the value added tax, Research and Documentation
Directorate. 1-2. oldal.

476 Marton VARJU: Case law note: The Right to VAT Deduction and the ECJ: Towards Neutral and Efficient Taxation in the
Single Market? In: Intertax Volume 47, Issue 3, 2019. 324-334. oldal.

477 Douglas LIMNELL: The prohibition of deductions of input VAT relating to permanent dwellings - A standstill legislation in
motion? 2016. 1. oldal.

478 C-268/83. sz. iigy Rompelman [ECLI:EU:C:1985:74].

479 Ld. példaul: C-281/20. sz. iigy Ferimet SL [ECLI:EU:C:2021:910].

480 C-140/17. sz. iigy Gmina Ryjewo [ECLI:EU:C:2018:273].

481 BopA Péter: Ingatlanok beszerzését és atalakitasat terhel ad6 levonasa az afaban. Afa kalauz, 2022/2. 1.3. fejezet.
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vonatkozasu tigyekben hozott dontései.*®> Az emlitett dontések ugyan szamos esetben az
ingatlanokat érint6, épitdipari tevékenységgel osszefiiggésben meriiltek fel, a vizsgalt jogkérdés
alapvetden nem ezen tlgyletek afa szemponti mindsitésére vonatkozott. Ezen eldzetes
dontéshozatali eljarasok nem titkolt célja részben az volt, hogy valaszt adjon az Eurdpai Birdsag
arra a kérdésre, hogy elégséges-e a levonasi jog kizarasahoz két-hdrom olyan, az ad6zénak fel
nem rohatd mulasztds szdmbavétele, mint: az ellenérzes idején a szdmlakibocsaté nem volt
elérhetd; a szamlakibocsaté nem nyujtott be bevallast és adot nem is fizetett; a teljesitéshez
sziikséges szem¢élyi és targyi feltételekkel nem rendelkezett €s igy tovabb). Az Eurdpai Birdsag
iranyado dontései nagy hangsulyt adtak az adohatdsagot terheld bizonyitasi kotelezettségnek,
amelynek soran objektiv tényekkel kell bizonyitania, hogy a szdmla befogaddja tudott, vagy
kell6 koriiltekintés mellett tudhatott arrdl, hogy adokijatszas valdésul meg, illetve ebben maga

is kozremiikodik.*®3

A hazai jogban az ad6levonasi jogra vonatkozé f6szabalyt az Afa tv. 119-120. §-ai tartalmazzék,
amelyekbdl kovetkez6en abban a mértékben, amilyen mértékben az addalany — ilyen
mindségében — a terméket, szolgaltatast adokoteles termékértékesitése, szolgaltatasnyujtasa
érdekében haszndlja, illetve egyéb modon hasznositja, jogosult arra, hogy az altala fizetendd
adobol levonja az elézetesen felszamitott adot. Mint az az Afa tv. 120. §-a alapjan lathatd, az
addlevonasi jog fennalltanak kérdését az hatdrozza meg, hogy a beszerzésre addalanyisagot
eredményezé gazdasagi tevékenység drdekében keriilt-e sor, a beszerzés adokoteles
(addlevonasra jogositd) termékértékesités, szolgaltatasnytjtas teljesitését szolgalja-e, valamint
az addlevonasi jogot az addalany olyan mértékben gyakorolja-e, amilyen aranyban az az

addlevonasra jogositd tevékenységet segiti elo.

Az addlevonasra jogosité tevékenységek korébe egyrészt az Afa tv. 120. §-aban emlitett
adokoteles tevékenységek, masrészt azok a tevékenységek tartoznak, amelyeket az Afa tv. 121.
§-a (belfoldi addkotelezettség tényleges keletkezése nélkiil is) adolevondsra jogosito
tevékenységként nevesit. Mindazonaltal, nem sorolanddk ide az Afa tv. méds jogcimein
adomentességet élvezo tevékenységek, mint példaul az Afa tv. 85. és 86. §-aban felsorolt (mint

példaul a mar emlitett ingatlan bérbeadas) egyes, a tevékenység kozérdeki jellege miatt vagy a

482 E korben kifejezetten kiemelenddk az Burdpai Birdsag C-80/11. és C-142/11. Mahagében-David egyesitett ligyekben
[ECLLI:EU:C:2012:373], valamint a C-324/11. Téth tigyben [ECLI:EU:C:2012:549] hozott dontései.

483 Kuria Kozigazgatasi-Munkaiigyi Kollégium Joggyakorlat-elemz8 Csoport sszefoglald vélemény. 2014.EL ILJGY.1/2. 68.
oldal.
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tevékenység egy sajatos jellege miatt adomentességet élvezd tevékenységek.*®* E feltételek
mellett az addlevonasi jog megnyilasahoz elengedhetetlentil sziikséges az is, hogy a terméket
beszerzo, szolgaltatast igénybevevd adoalany rendelkezzen a levonhatdsag targyi feltételével
is, amely ingatlant érintd tigyletek esetében jellemzden az addalany nevére sz6ld, az tigylet

teljesitését tantisitd szamla.*®

8.2. AZ INGATLANOKAT ERINTO LEVONASI TILALMAK ES AZ ALOLI KIVETELEK

Az Europai Birdsag gyakorlata szerint az addlevonasi jog korlatozdsa, valamint
kivételszabalyok megallapitasa kizardlag a Héa Iranyelvben kifejezetten rogzitett esetekben
lehetséges, az eltérést engedd intézkedésként szigoruan kell értelmezni.**® Az afa eldirasok aloli
barmilyen eltérési lehetdség ugyanis kiillonb6z6 mértékli addterhet eredményezhet a
tagallamokban. Ennek megfelelden tehat az adolevonési jog gyakorldsara vonatkozo
jogosultsag vizsgalatanal elsoként abbdl kell kiindulnunk, hogy ez a jog az addalanyoknal

fennall, ha a vonatkoz6*®’

anyagi feltételek (a beszerzett termék, igénybe vett szolgaltatas
addkoteles tevékenységet szolgdl) és alaki feltételek (jellemzden a névre szolo széamla)
fennallnak, majd megvizsgalni, hogy van-e barmilyen tilalom, amely az adott tigylet kapcsan

alkalmazando, azzal, hogy a tilalmakat megszoritéan kell értelmezni.

A levonasi jog korlatozasanak, illetve tilalméanak a jogalapjat a Héa Iranyelv 176. cikke (n.
standstill clause*®®), valamint a Héa Iranyelv 177. cikke teremti meg. Utobbi cikk kimondja,
hogy konjunkturalis okokbdl a tagallamok részben vagy egészben kizarhatjak az addlevonas
korébol a targyi eszkozok vagy mas termékek egy részét vagy egészét.*®® Ezen, Héa Iranyelv
altal biztositott jogosultsag hazai jogba torténd étiiltetését az Afa tv., adélevonasi jog tilalmait
tartalmazo, 124. §-a szabélyozza. A tilalmak kozott kifejezett ingatlan relevanciaval az Afa tv.
124. § (1) bekezdés h) és i) pontjai, valamint az Afa tv. 124. § (2) bekezdés c) pontja
rendelkezik, amelyek szerint a f0szabalytol eltéréen nem vonhato le a lakdingatlant terheld
elézetesen felszamitott ado, a lakdingatlan épitéséhez, felujitasahoz sziikséges terméket terheld
elézetesen felszamitott ado, valamint a lakoingatlan épitéséhez, felujitdsdhoz sziikséges

szolgaltatast terheld elézetesen felszamitott ado.

484 VARADI Adrienn: Az addlevonasi jog az afaban. Ad6 szaklap, 2022/4. 2.2. fejezet.

485 Afatv. 127. § (1) bekezdés.

486.C-74/08. sz. igy PARAT Automotive Cabrio [ECLI:EU:C:2009:261].

487 Afa tv. 120-121. §-ai.

488 Douglas LIMNELL i. m. 5-6. oldal.

489 S7ZENTE Monika: Az adolevonasi tilalmak és az azok aloli kivételek. Add szaklap, 2022/11. 2. fejezet.
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A fentiekbdl kifolyolag az ingatlant érintd tigyletekhez kapcsolodd adolevondsi jog
gyakorlasanak vizsgalatakor kiemelt szereppel bir, hogy az adott ingatlan afa szempontbol
lakéingatlannak mindsiil-e (s6t a lakoingatlan afa szempontu elkiilonitésének ez képezi az egyik

legfontosabb alapjat).

8.3. NEM LAKOINGATLANNAL KAPCSOLATOS ADOLEVONASI SZABALYOK

Amint azt a fenti II. rész 2. fejezetében részletesen elemeztem, az Afa tv. 259. § 12. pontjaban
hatadrozza meg a lakdingatlan fogalmat. A lakdingatlanként torténd mindsités szempontjabodl az
ingatlan-nyilvantartasi ~ besoroldas bir kiemelt fontossaggal, mivel az emlitett
fogalommeghatarozas értelmében lakdingatlannak mindsiil a lakéas céljara létesitett €s az
ingatlan-nyilvantartasban lakoéhdz vagy lakds megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként
feltiintetésre vard ingatlan. Mig nem mindsiil lakdingatlannak a lakas rendeltetésszeri
hasznélatdhoz nem sziikséges helyiség még akkor sem, ha az a lakoépiilettel egybeépiilt, igy
kiilondsen: a gardzs, a milhely, az {izlet, a gazdasagi épiilet. Amennyiben a két feltétel koziil
valamelyik nem teljesiil (példaul a lakast tizletként vagy irodaként hasznositjak vagy akar nem
lakasként van az ingatlan-nyilvantartasban nyilvantartva), ugy az adott ingatlan nem mindsiil

lakéingatlannak.*°

Abban az esetben, ha arra jutunk, hogy az adott ingatlan nem lakodingatlan (példaul: iroda,
raktar, tizlet, vendéglatéegység) az adodlevonasi jog gyakorlasaval kapcsolatos fészabalyokat
kell vizsgalni, amelyeket — ahogyan arra utaltam — az Afa tv. 119-120. §-ai tartalmaznak. Ennek
megfeleléen alapvetden az képezi a vizsgalat targyat, hogy az adott ingatlan a beszerzd
adoalany addkoteles gazdasdgi tevékenységét szolgdlja-e. Amennyiben teljes egészében
(kizarolag) az addalany adokoteles gazdasagi tevékenységét szolgalja, az eldzetesen
felszamitott ado teljes Osszege levondsba helyezhetd azonnal a beszerzéskor, megvalositaskor.
Feltéve, hogy az addalany az ingatlan vonatkozéasaban a teljes, targyi eszkézre vonatkozo 240
hénapos figyelési iddszak alatt (amelynek szabalyait a késObbiekben targyalom), adokdoteles
gazdasagi tevékenységet végez, semmilyen utdlagos korrekcido nem mertiil fel a levonasba
helyezett adé tekintetében. Amennyiben az ingatlan az adoéalany adokoételes, illetve addmentes

gazdasagi tevékenységét is szolgalja (példaul az adott ingatlanban az adott utazasi irodaként

490 FARKAS Petra: A lakasértékesitést és -beszerzést érintd szabélyok az afaban. Add szaklap, 2020/11. 1. fejezet.
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szolgald ingatlanban adomentes pénzvaltasi tevékenységet is folytat), az el6zetesen felszamitott
add levondsa kapcsan az addosszeg megosztidsara vonatkozo szabalyok (tételes elkiilonités,
aranyositas) irdnyadok ¢és az ennek megfeleld, adokoteles gazdasagi tevékenységhez
kapcsolddo, bizonyos része vonhat6 le csak az elézetesen felszamitott adonak. Amennyiben az
ingatlan kizarolag adomentes gazdasagi tevékenységet szolgél, az eldzetesen felszamitott ado
nem helyezhetd levonasba. Abban az esetben, ha az addalany a beszerzés kapcsan felmertilt
elozetesen felszamitott adot nem tudja levonni (mert példaul adémentes ingatlan bérbeadasi
tevékenységet végez), de a figyelési idoszakon beliil adokotelezettséget valaszt az ingatlan
bérbeadas vonatkozasaban a mar targyalt Afa tv. 88. §-a szerint, a beszerzéskor le nem vonhat6
ado 1/20-1/20-ad része pdtlolagosan levonhato valik. Kiemelendd, hogy nem lakdingatlan
esetében a tovabbértékesitési cél nem képezi az adolevonasi jog gyakorlasanak eldfeltételét, igy

ez a korlilmény ebben az esetben nem vizsgalandé.

8.4. LAKOINGATLANNAL KAPCSOLATOS LEVONASI SZABALYOK

Amint arra hivatkoztam, Afa tv. 124. § (1) bekezdés h) és i) pontjai, valamint az Afa tv. 124. §
(2) bekezdés c) pontja levonasi tilalmat tartalmaz a lakoingatlanokhoz kapcsolodo eldzetesen
felszamitott add tekintetében. Ebbol adododan attol fiiggetleniil, hogy a lakdingatlan
beszerzésére, ahhoz kapcsolédd szolgaltatds igénybe vételére adokoteles gazdasagi
tevékenység érdekében keriil sor, a vonatkozd eldzetesen felszamitott add nem helyezhetd

levonasba.

A lakéingatlanhoz kapcsolddd levonasi tilalmak harom tigylettipust nevesitenek. Kiemelendd
ugyanakkor, hogy e harom, tilalmazott esetkor alol is tartalmaz a torvény kivételeket, amely

esetben a lakoingatlanhoz kapcsolddd eldzetesen felszamitott adé mégis levonhato.

8.4.1. A lakéingatlant terhelé elézetesen felszamitott adé (Afa tv. 124. § (1) bekezdés h)

pont)

Az Afa tv. 124. § (1) bekezdés h) pontja értelmében levonasi tilalom ala esik a lakoingatlant
terheld eldzetesen felszamitott add. Mindazonaltal, harom esetben mégis levonasra keriilhet a

lakdingatlan beszerzéséhez kapcsolddo ado: (i) ha a lakdingatlan beszerzése tovabbértékesitési
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céllal tortén (1) ha a lakodingatlan értékesitoje sorozatjellegli értékesités miatt valt

adéalannya,*? vagy, (iii) ha a lakoingatlan hasznositasa egészben vagy tilnyomd részben

493 keretében torténik. Erre tekintettel tehat nem élhet az addlevonas

adokoteles bérbeadas
jogaval az addalany az olyan lakoingatlan tekintetében, melyet sajat gazdasagi tevékenysége

érdekében hasznosit (példaul székhelyként vagy telephelyként).***

8.4.1.1. Tovabbeértékesitési cél

Az Afa tv. 125. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az elézetesen felszamitott add levonasara
vonatkozé tilalom alol kivételt képez, ha a lakoingatlan igazoltan tovabbértékesitési célt
szolgal, azzal, hogy ha a lakoéingatlan régi ingatlan (az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja ala
tartozik), az értékesité adéalanynak elézetesen éInie kell az Afa tv. 88. §-a szerinti adokotelessé
tétellel. Az Afa tv. kiilsn fogalommeghatirozast*”® tartalmaz a tovabbértékesitési cél
vonatkozasaban. E szerint tovabbértékesitési cél alatt a mastdl szerzett termék sajat hasznalat
vagy egyéb modon torténd hasznositds nélkiili értékesitése mindsiil, amely értékesitéskori
hasznalati értékében legfeljebb csak a kereskedelemben szokdsos értékvaltozas miatt tér el a
szerzéskori hasznalati értékétdl. A fogalom jelentds részelemét képezi ezaltal a
,kereskedelemben szokasos értékvaltozas” fordulat, ugyanakkor ennek értelmezésére
vonatkoz6 iranymutatast az Afa tv. nem tartalmaz. Mindazonaltal a szakirodalomban jellemzé
allaspont szerint a tovabbértékesitési cél nem 4all fenn, ha az ingatlan sajat haszndlatba keriil,
illetve akkor sem, ha a termék értékesitéskori hasznalati értéke a termék beszerzéskori értékétol
jelentésen eltér*® (e korbe tartozhat példaul az az eset, amikor az érintett lakas egy teljes korii
értéknoveld felgjitason esik at a beszerzést kovetden, ideértve példaul a hoszigetelést,

nyilaszarok cseréjét, flitési rendszer cseréjét).

Kiemelendd szempont még az érintett lakdingatlan besorolasa.*”’ A tovabbértékesitési cél
ugyanis csak abban az esetben eredményezi a lakoingatlant terheld eldzetesen felszamitott add
levonasara vonatkozo jogosultsagot, ha az ingatlan beépités alatt 4116 ingatlan, j ingatlan vagy

régi ingatlan, de az értékesitd a lakoingatlan értékesitéseit elézetesen adokotelessé tette az Afa

491 Afa tv. 125. § (1) bekezdés b) pont.

492 Afa tv. 125. § (1) bekezdés c) pont.

493 Afa tv. 125. § (2) bekezdés d) pont.

494 FARKAS Petra (2020/11.) i. m. 5.1.1. fejezet.

495 Afa tv. 259. § 22. pont.

496 CSATALJAY Zsuzsanna (2016a.) i. m. 374-377. oldal.
4“7 Bopa Péter (2019/7-8.) i. m. 2.1. fejezet.
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tv. 88. §-a alapjan.*”® E szabalyozas oka értelemszertien az, hogy a célzott tovabbértékesitésre
adokoteles modon keriiljon majd sor. Beépités alatt all6 ingatlan és 11j ingatlan esetében ez az
Afa tv. alapjan biztositott, mivel ezen ingatlanok értékesitése a torvény erejénél fogva
adokoteles, mig régi ingatlanok esetében az addkoteles értékesités akként biztositott, ha az

értékesitod elozetesen addkotelessé tételt valasztott.

Amint az a fogalombdl kitlinik, jelen esetben a tovabbértékesitési cél fennalltat kell igazolni,
amely értelemszeriien egy jovOben varhatoan felmeriil6 esemény. Egységes az allaspont abban
a tekintetben, hogy nem bir relevancidval az a koriilmény, hogy a beszerzést kovetden mennyi
iddvel kell a tovabbértékesitésnek megvalosulnia, elegendd a tovabbértékesitési cél meglétét
valdészintisiteni. A tovabbértékesitési cél nem csak a beszerzés idopontjaban vizsgalandd. A
beszerzést kovetden ugyanis az értékesités nem minden esetben torténik azonnal, a beszerzéssel
egyidejiileg, ezért a tovabbértékesitési célt a mindenkori értékesitésig kell vizsgalni.**® Ha a
kortiilmények megvaltozdsa miatt mégsem keriil sor a tovabbértékesitésre (a célzott
tovabbértékesités nem jon létre), a beszerzéskor levonasba helyezett nem kell visszafizetni,
hanem a sajat hasznalatba vonaskor keletkezik a termék azon idOpontban érvényesithetd
beszerzési 4ra figyelembevételével keletkezik adokotelezettség az Afa tv. 11. § (2) bekezdés a)
vagy c) pontja alapjan, abban az esetben, ha a szoban forgd termék nem targyi eszkoz. Ha
azonban a sajat hasznalatbavétel eredményeként targyi eszkozzé mindsiil at, akkor nem
azonnali egydsszegii adofizetési kitelezettség keletkezik, hanem az Afa tv. 135. §-a alapjan a
targyi eszkozre vonatkozo ardnyositasi szabalyok szerint kell a figyelési idészakon beliil évente

idéaranyosan visszafizetni a levont afa dsszeget.’”

A fogalom részét képezi az is, hogy a tovabbértékesitési célnak ,,igazoltnak™ kell lennie, amely
igazolas az addalany kotelezettsége™'. Az Afa tv. értelmében>®? igazoldsi kotelezettség
kiilonosen olyan elkiilonitett nyilvantartas alkalmazasat igényli az addalanytol, amely alkalmas
az addlevonasi jog korlatozasa aloli mentesiilés — ott meghatarozott — feltételeinek egyértelmii,

megbizhatd és folyamatos kovetésére.

498 SZENTE Monika: Addlevonasi jog targyi eszkozok esetén. Add szaklap, 2021/11. 4. fejezet.
499 Karia Kfv.35015/2018/5.

300 CSATALIAY Zsuzsanna (2024) i. m. 438-440. oldal.

301 Kiria Kfv.35015/2018/5.

502 Afa ty. 126. § (1) bekezdés.



DOI: 10.15774/PPKE.JAK.2025.006
161

8.4.1.2. Sorozat jellegii értékesités

303 adoalanyisagot eredményez, ha az egyébként nem addalanyi mindségben

Az Afa tv. alapjan
eljaro személy, szervezet beépitett ingatlant (ingatlanrészt), és ehhez tartozd foldrészletet
sorozat jelleggel értékesit, feltéve, hogy ez az ingatlan épitési telek, beépités alatt 4lld ingatlan
vagy 1j ingatlan afa szempontbol. Sorozatjellegiinek az ingatlanértékesités akkor mindsiil afa
beépités alatt all6 vagy beépitett 1j ingatlant értékesitenek, valamint a rd kovetkezd 3 naptari
éven belill tovabbi épitési telket (telekrészt) és/vagy beépités alatt alld vagy beépitett Uj
ingatlant értékesitenek azzal, hogy ha olyan épitési telket (telekrészt) és/vagy beépités alatt allo

vagy beépitett 1ij ingatlant értékesitenek.>*

Ennek megfelelden ebben az esetben arrdl van szd, hogy az egyébként nem addalany személy
vagy szervezet sorozatjelleggel épitési telket, beépités alatt allo ingatlant vagy 11j ingatlant
értékesit. Figyelemmel arra, hogy ezen értékesitések az eddig targyaltaknak megfelelden
kotelezben adokoteles ingatlanértékesitések, a jogalkotd szintén feloldotta az eldzetesen
felszamitott add levonéasara vonatkozo6 tilalmat. A levondsi tilalom feloldésa ez esetben azért is
tlinik még indokoltabbnak, mert méar nem csak tovabbértékesitési cél all fenn, hanem meg is

valésult az ingatlanok sorozatjellegli (addkoteles) értékesitése.

Az Afa tv. hivatkozott rendelkezésének megfogalmazasabol kovetkezik, hogy a gazdasagi
tevékenységet megalapozd sorozatjellegli értékesités megvaldsulasahoz — sziikséges
értékesitések darabszama tekintetében fontos, hogy egy darab értékesitésnek nem kizardlag az
onallé helyrajzi szdmon szerepld ingatlan/telek értékesitését kell érteni, hanem kiilon
értékesitésnek mindsiilhetnek az ingatlan egyes (akar ugyanazon tulajdonost megilletd)
tulajdonrészeinek értékesitéseli is, illetve az egy helyrajzi szam ald, de azon beliil kiilon tortszam

ala tartozo telekrészek értékesitései is.>*

503 Afa tv. 6. § (4) bekezdés.

504 Afa tv. 259. § 18. pont.

3052016/80. Addzasi kérdés - a sorozatjelleg értelmezése a megosztasra nem keriild ingatlanok tulajdonrészenként torténd
értékesitése esetén [Nemzetgazdasagi Minisztérium NGM/35689/2016. Fogyasztasi és Forgalmi Adok Féosztaly, Nemzeti Ado-
és Vamhivatal 2217768856/2016. Ugyfélkapesolati és Tajékoztatdsi Féosztaly; AVE 2016/12.]
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8.4.1.3. Bérbeadasi cél

A levonasi tilalom aldl kivételt képez az az eset is, amikor az addalany a terméket ugy
hasznositja, hogy azt igazoltan egészben vagy tilnyomo részben bérbe adja, feltéve, hogy az

ingatlan bérbeadasai tekintetében az Afa tv. 88. §-a szerint adokotelezettséget valasztott.>*

E fogalom kapcsan értelmezési kérdésként meriil fel egyrészt az ingatlan bérbeadas fogalmanak
mibenléte. Ahogyan azt mar targyaltam, afa szempontbdl a bérbeadas alatt nem csak a Ptk.
szerinti, bérleti szerzOdésen alapuld hasznositast értendd, hanem mads, ellenérték fejében
iddleges hasznalatot eredményezd jogviszonyok is, igy példaul a nyilt végi lizing is. A masik
értelmezési kérdés e pont értelmezése vonatkozasaban a ,,tilnyomo részben” fordulat kapcsan
meriil fel. Az Afa tv. értelmében talnyomé rész alatt az addlevonasi jog korlatozasa aldli
mentesiilés feltételeinek — egy észszerlien megallapitott idétartam atlagaban — legalabb 90 %-
os teljesiilése értend6. Az emlitett kovetelmény teljesiilésének mérése olyan szamszer(i
formaban kifejezett mutatd alkalmazasat igényli az addalanytol, amely a termék, szolgaltatas
természetére, illetdleg a haszndlat, egyéb modon torténd hasznositas jellegére tekintettel a
leginkabb targyilagos eredményt adja.’”” Az Afa tv. nem tartalmaz arra vonatkozoan eldirast,
hogy e rendelkezés alkalmazésa soran mit kell észszerti idonek tekinteni, azonban, tekintettel
az Afa tv. 135-136. §-ainak eléirdsaira, amelyek alapjan a targyi eszkoz figyelési idejére
vonatkozoan is éves bontasban sziikséges vizsgalni az adokoteles hasznositds megvaldsulasat,
ebben az esetben is elfogadott az egy évet észszerii idének tekinteni.’*® Mivel ebben az esetben
is a bérbeadasi célt mar a beszerzéskor valosziniisiteni kell, felmeriilhet, hogy utobb nem keriil
sor az adokoteles bérbeadasra. Ekkor a levonasba helyezett adé korrekcidja soran az Afa tv.

135. §-a szerint kell eljarni, azaz évenként sziikséges megosztva az ado dsszeget korrigalni.

8.4.2.Lakoingatlan épitéséhez, felujitasahoz kapcsoloddo termékbeszerzés vagy
szolgaltatas igénybevétele (Afa tv. 124. § (1) bekezdés i) pont, Afa tv. 124. § (2)

bekezdés c) pont)

Az Afa tv. 124. § (1) bekezdés 1) pontja, valamint 124. § (2) bekezdés c) pontja alapjan nem

helyezhetd levonasba a lakdingatlan épitéséhez, felajitasdhoz sziikséges terméket, szolgaltatast

506 Afa tv. 125. § (2) bekezdés d) pont.
07 Afa tv. 126. § (2)-(3) bekezdés.
308 FARKAS Petra (2020/11.) i. m. 5.1.3. fejezet.
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terheld elzetesen felszamitott ado. E tilalom aldl szintén harom kivételt fogalmaz meg az Afa
tv.: (1) ha a termék igazoltan tovabbértékesitési célt szolgal vagy a szolgaltatas kozvetitett
szolgaltatasként tovabbszamlazasra kertil, (i) ha az adoalany a terméket, szolgaltatast igazoltan
egészben vagy tilnyomo részben ugy hasznalja, egyéb modon hasznositja, hogy azt kozvetlen
anyagjellegli vagy értékcsokkenési leiras alapjanal figyelembe vehetd raforditasként adokoteles
bérbeadas adodalapjaba épiti be, vagy (iii) ha az addalany a terméket, szolgéltatast igazoltan
egészben vagy tulnyomo részben ugy hasznélja, egyéb mdodon hasznositja, hogy azt kozvetlen
anyagjellegli vagy értékcsokkenési leiras alapjanal figyelembe vehetd raforditasként adokoteles

lakdingatlan értékesités addalapjaba épiti be.

Mig az elsd pont esetében egyértelmiien az ingatlan beszerzésérdl (tipikusan adokoteles
értékesités keretében torténd megszerzésérdl) volt szo, addig ebben az esetben az eldzetesen
felszamitott ado a lakodingatlan épitéséhez, felajitdsahoz kapcsolddik. Mindazonaltal az épités,
felujitas fogalmat az Afa tv. nem hatdrozza meg, ezért azok hétkoznapi jelentésébél sziikséges
kiindulnunk. Szintén sziikséges kiemelni, hogy a levonasi tilalom tudatosan nem tartalmazza a
lakdingatlan karbantartdsdhoz kapcsolodo eldzetesen felszamitott addra vald utalést, ezaltal
ezen ado Osszeg levonasba helyezhetd (feltéve természetesen, hogy a foszabaly szerinti levonasi

feltételek teljesiilnek).

8.4.2.1. Tovabbértékesitési cél, kozvetitett szolgaltatasként tovabbszamldzds

A tovabbértékesitési célt és annak kritériumrendszerét a fentiekben részletesen targyaltam, az
ott megfogalmazottak jelen pont tekintetében is megfeleloen irdnyadék. Ami a masik
(vagylagos) feltételt illeti, az adolevonasi jog gyakorlasa aldli tilalom vonatkozasaban kivételt

képez az az eset, amikor a szolgéltatds kozvetitett szolgaltatasként tovabbszamlazasra kertil.

Az Afa tv. 15. §-a szerint kozvetitett szolgdltatasnak mindsiil, ha az addalany valamely
szolgaltatas nytjtasdban a sajat nevében, de mas javara jar el. Ennek megfelelden a levonasi
jog abban az esetben 4ll fenn, ha a lakoéingatlan épitéséhez, feltjitdsdhoz a szolgaltatast az
addalany a sajat nevében, de mas javara eljarva szerzi be, veszi igénybe €s ezt tovabbszamldzza

a sajat megrendeldje felé. Ez az eset all fenn akkor is, ha az adott szolgaltatas jarulékos
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szolgaltatasként beépiil az addalany altal nyujtott szolgaltatasba (azaz nem 6nalloan keriil sor a

tovabbszamlazasra), feltéve, hogy ezt a vonatkoz6 iratok (példaul: szerzédés) alatamasztjak. 3%

8.4.2.2. Kozvetlen anyagjellegii raforditas vagy értékcsokkenési leirds

A levonasi tilalom aldli kivételt képeznek azok az esetek is, amikor a vasarolt termék, igénybe
vett szolgaltatas lakdingatlan bérbeadas vagy lakdingatlan értékesités adoalapjaba kozvetlen
anyagjellegli vagy értékcsokkenési leirds alapjanal figyelembe veheto raforditasként épiil be. E
fogalom értelmezése kapcsan az Afa tv. tovabbi irdnymutatést nem ad. Mondhatnank, hogy a
szamviteli fogalmat sziikséges e tekintetben figyelembe venni, de ennek a logikanak
ellentmond, hogy a szamviteli fogalomrendszerben nem jellemz6, hogy a szolgaltatas kozvetlen
anyagként beépiil, tovabba az Afa tv. sem utal a Szamviteli tv. alkalmazaséra. Jellemzden azok
az esetek felelnek meg ennek a kritériumnak, amikor kozvetleniil beépiil az adott termék,
szolgaltatds koltsége a tovabbnyujtott szolgaltatds, értékesitett termék araba, arképzo

tételként.>1?

A lakdingatlan felujitdsa és a kapcsolddd levonasi tilalom vonatkozasdban még az is
kiemelendd, hogy amennyiben a lakoingatlanon olyan mértéku felujitast, atalakitast végeznek,
amelynek eredményeként a lakoingatlan rendeltetése megvaltozik, vagyis az ingatlan, vagy az
atalakitassal érintett része az atalakitast kovetden — az atalakitasbdl adoddan — mar nem mindsiil
lakdingatlannak, akkor az 4atalakitds nem értékelhetd lakdingatlan felijitdsdnak. Ebbdl
kifolyolag, ha az atalakitds nem mindsitheté a lakdingatlan felujitdsanak, akkor az ahhoz
kapcsolodé beszerzések eldzetesen felszamitott 4f4ja nem esik az Afa tv. 124. § (1) bekezdés 1)
pontja és (2) bekezdés c) pontja szerinti levonasi tilalom ald. Az 4talakitasra az altaldnos
levonasi szabalyokat alkalmazva, amennyiben a tarsasdg addkoteles, adolevondsra jogositd
tevékenységét szolgalja, a hozza kapcsolddo afa levonhatd, feltéve, hogy annak egyéb torvényi

feltételei is fennallnak.>"!

8.4.3. A targyi eszkdznek mindsiil6 ingatlanokra vonatkozo korrekcio, figyelési idoszak

309 RAKOSA Melinda: Tovabbszamlazas az afaban. Ado szaklap, 2019/8-9. 6. fejezet.
310 CSATALIAY Zsuzsanna (2024) i. m. 417-420. oldal.
311 Levonasi jog lakoingatlan atalakitasa esetén. Ad6 szaklap, 2020/11.



DOI: 10.15774/PPKE.JAK.2025.006
165

Amint arra e fejezet bevezetdjében utaltam, az afa rendszerében az adolevonasi jog fOszabaly
szerint akkor keletkezik, amikor az adott tigylethez kapcsolddé eldzetesen felszamitott adonak
megfeleld fizetendé adét meg kell allapitani. Az addlevondsi jog keletkezésének iddpontja
jellemzden megegyezik az addfizetési kotelezettség iddpontjaval.’'? Ennek megfelelden egy
adott idépontban sziikséges a vallalkozasnak dontést hoznia az addlevondsi jog gyakorlasarol,
mégis a késobbiek folyaman az adott eszk6z hasznositasa tekintetében akar vart, akar nem vart
valtozas kovetkezhet be. Kiilonosen igaz ez azon eszkozok esetében, amelyek legalabb egy évig
szolgaljak az adott vallalkozas gazdasagi tevékenységének folytatasat. E kortilményekre
tekintettel az Afa tv. kiilonleges adolevonasi szabéalyokat tartalmaz az Un. targyi eszkozok
vonatkozasdban,’!® amely targyi eszkozok alatt a torvény azon ingatlan, valamint ingd terméket
érti, amely vallalkozason beliili rendeltetésszerti hasznalatot feltételezve, legaldbb 1 évet

meghaladé idétartamban szolgalja a gazdasagi tevékenység folytatdsat.>!*

Figyelemmel arra, hogy az ingatlanok a vallalkozdsok életében az esetek jelentds részében
legalabb 1 évet szolgaljak azok gazdasagi tevékenységét, az ingatlanok is nagy szamban targyi
eszkoznek mindsiilnek afa szempontbol és ezaltal e kiilonleges adolevonasi szabdlyok is
figyelembe veenddk (természetesen a korabban targyalt nem lakoingatlan-lakdingatlan
megosztason alapuld szabalyokon tilmenden) az Afa tv. 135-136. §-ai szerint. Az emlitett, Afa
tv. 135. §-a meghataroz egy adott iddintervallumot (figyelési idoszakot), amely idGtartam alatt
évente sziikséges vizsgalni a hasznélat jellegének valtozasat, és erre tekintettel az Afa tv. a
beszerzéskor felmeriilt 4fa adott évre esd aranyos részének visszafizetését vagy levonhatdsagat
teszi kotelezové, illetve lehetové. Masként megfogalmazva, abban az esetben, ha a targyi
eszkoz beszerzésének évéhez képest a figyelési iddszakon beliil valtozas kovetkezik be a
levonhato eldzetesen felszamitott add 6sszegét meghatarozd tényezdkben, vagy a targyi eszkoz
értékesitésre keriil, az addalany a targyi eszkozre juto eldzetesen felszdmitott add 6sszegének

meghatarozott része tekintetében utdlagos kiigazitasra valhat kotelezettd.>!>

Ingatlan targyi eszk6z esetében a figyelési iddszak idtartama a targyi eszkoz rendeltetésszerii
hasznalatbavételének hdonapjatdl kezdédden 240 honapig tart (a figyelési idoszak kezdete a
rendeltetésszerli hasznéalatbavétel honapja). Mindazonaltal, az Afa tv. 269. § (1) bekezdése

alapjan az olyan ingatlan esetén, amelynek a rendeltetésszerli hasznalatbavétele 2007.

312 BEKES Balazs, HALASZ Zsolt i. m. 1.13. fejezet.
513 Afa tv. 135. §-a.

S14 Afa tv. 259. § 21. pont.

315 Figyelési id6 alkalmazésa. Ad6 szaklap, 2020/4.
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december 31-éig megtortént, az emlitett 240 honap helyett a Régi Afa tv. 39. § (3) bekezdésében
meghatarozott 120 honapig tart a figyelési id6szak.>'¢

A fentiekbdl kovetkezden, ha a beszerzés évéhez képest a rendeltetésszerti hasznalatbavételétol
szamitott 240 hdénapon belill valtozik az ingatlannak (és azzal egyiitt a beruhazasnak) az
addlevonasra jogositd gazdasagi tevékenységhez torténd felhasznalasi aranya, akkor minden
olyan naptari év utols6 adomegallapitasi iddszakaban, amely év teljes idétartamaban az ingatlan
az addalany rendeltetésszeri hasznalatdban allt, a beruhazassal Gsszefiiggd beszerzéseket
terheld eldzetesen felszamitott add 1/20-ad részére vonatkozdan utolagos kiigazitast kell

végezni, feltéve, hogy a levonhatd addban igy adodo kiilonbozet 6sszege legalabb 10.000 forint.

Utolagos addkorrekcid mertil fel példaul akkor, ha az ad6zé lakdingatlannak nem mindsiild
raktarépiiletet vasarol, és abban kizarolag az addkotelesen értékesitendd termékeit tarolja. Ez
esetben a raktar beszerzésére juto afat az adéalany a megvasarlaskor teljes egészében levonasba
helyezheti. Amennyiben azonban a raktarépiiletet bérbeaddsdra nem valasztja az éltalanos
szabalyok szerinti addzast, akkor a bérbeadds évében a raktar megvasarlasat terheld afa 1/20

részét koteles le nem vonhaté faként (pétldlagosan fizetendé adoként) elszamolni.*!’

Szamos esetben az ingatlan tulajdonosa a figyelési iddszakon beliil valtozik, mert példaul a
tulajdonos értékesiti az ingatlant. Amennyiben az adodalanyok a targyi eszkozt (jelen esetben
ingatlant)a figyelési id6szakon beliil értékesitik, gy az tigylet honapjara és a figyelési idészak
hatralévé honapjaira egylittesen jutd eldzetesen felszamitott addt csak akkor vonhatjak le
véglegesen, ha a targyi eszkoz (ingatlan) értékesitése egyébként addlevonasra jogositana Oket,
vagyis addkoteles. Ellenkezd esetben, vagyis akkor, ha a targyi eszkoz (ingatlan)értékesitése
kapcsan adokotelezettség nem meriil fel, az addalanyoknak az értékesités honapjara és a
figyelési id6szak hatralévo honapjaira egyiittesen juto eldzetesen felszamitott adot pdtldlagosan

fizetend adoként kell elszamolniuk.>'®

A gyakorlatban tobb alkalommal meriil kérdés a bérelt ingatlanon végzett beruhdzasok kapcsan

felmertilt el6zetesen felszamitott add levonhatosaga kapcsan. Az e tekintetben elérhetd hatosagi

519

értelmezés®” szerint a nem sajat tulajdonu ingatlan nem tekinthetd az adodalany targyi

316 Figyelési id6 alkalmazésa. AdS szaklap, 2020/4.

17 FrIES Eszter, MAGONY Krisztina i. m. VIII/5. fejezet.

S18 Bopa Péter: A targyi eszkozoket érintd adolevonasi problémék az afaban. Afa kalauz, 2024/14. 1. fejezet.
519 Bopa Péter: Bérelt ingatlanon végzett beruhazasok az afaban. Afa kalauz, 2021/3. 6. fejezet.
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eszkozének, igy az azon végzett felujitas, beruhdzas — mivel a bérelt ingatlannak a Ptk. 5:15. §-
a szerinti alkotorészévé valt ¢és igy osztja az ingatlan jogi sorsat — sem kezelhetd targyi
eszkozként. Ennek megfelelden a bérld részérél nem meriil fel az Afa tv. 135. §-anak

alkalmazasa.

Ugyszintén kérdésként meriilt fel a figyelési idészak értelmezése nyilt végi lizing esetében. Az
e vonatkozasban elérhetd értelmezés szerint a nyilt végli pénziigyi lizingbe vett ingatlan
lényegében bérelt, vagyis nem all a lizingbe vevd tulajdondban, ezért nem tekinthetd targyi
eszkoznek. Ennek megfelelden a nyilt végli pénziigyi lizing futamideje alatt a targyi eszkdzokre
vonatkoz6 korrekcids szabalyok alkalmazasa nem meriil fel. Az Afa tv. 135. §-a szerinti targyi
eszkoz korrekcio tehat csak a futamidod lejartat kovetden alkalmazandd, amikor a tarsasag a
terméket maradvanyértéken megvasarolja, és targyi eszkozként rendeltetésszerli hasznalatba

veszi. A figyelési iddszak kezdete a rendeltetésszerti hasznélatbavétel honapja.>*°

8.4.4. Az ingatlanhoz kapcsolodo adolevonasi jog szabalyainak 6sszegzése

Amint az a fentiek alapjan lathatd, az ingatlanokra vonatkozé addlevonasi szabalyok ugyancsak
rendkiviil Osszetett strukturat képeznek. Az altalanos, adodlevonasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos szabalyok vizsgalatan tilmenden (amelynek a megitélése mar 6nmagéban szamos
problémat vethet fel), lakdingatlanok esetében tovabbi vizsgdlat sziikséges abban a
vonatkozasban, hogy az adolevonasi jog gyakorldsdra vonatkozo daltalanos tilalom
alkalmazandé vagy a tilalom aloli mentesség barmely esetkore. Ugyszintén vizsgélat sziikséges
annak kapcsan, hogy az un. figyelési id6szakon beliil az adokoteles hasznositas tekintetében
torténik-e barmilyen véltozas. A jobb attekinthetdség érdekében a szabalyrendszer fobb

ismérveit az alabbiakban tdblazatos formaban is 6sszefoglaltam:

320 Figyelési id6szak nyilt végii lizing esetén. Add szaklap, 2021/3.
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karbantartashoz sziikséges
szolgaltatas

Afa tv. 124. § (2) bekezdés c) pont
Afa tv. 125. § (1) bekezdés d) pont,
Afa tv. 125. § (2) bekezdés e)-f) pont

168
Ingatlan Eldzetesen felszamitott ado jellege Adolevonasi jog gyakorlasa kapesan Altalinos Az altalanos levonasi tilalom aléli
besorolasa vizsgalando jogszabalyi rendelkezések levonasi tilalom mentesitési ok tartalma
ala tartozik-e
(Afa tv. 124. §)
Nem Beszerzés Afatv. 120-121. §-ai nem nem alkalmazandd
lakéingatlan
Epitéshez, felujitashoz,
karbantartashoz sziikséges termék,
szolgaltatas
Lakéingatlan Beszerzés Afa tv. 120-121. §-ai, igen - adokoteles tovabbértékesités
Afa tv. 124. § (1) bekezdés h) pont - sorozatjellegli értékesités
Afatv. 125. § (1) bekezdés b), ¢) pont, - adodkoteles bérbeadas
Afa tv. 125. § (2) bekezdés d) pont
Epitéshez, felujitashoz, Afatv. 120-121. §-ai, igen - adokételes tovabbértékesités
karbantartashoz sziikséges termék Afatv. 124. § (1) bekezdés i) pont - kozvetlen anyagjellegli vagy
Afatv. 125. § (1) bekezdés a) pont, értékesokkenés alapjanal figyelembe
Afatv. 125. § (2) bekezdés e)-f) pont vehetd raforditasként beépiil az
adokoteles bérbeadas vagy lakdingatlan
értékesités adoalapjaba
Epitéshez, felujitashoz, Afatv. 120-121. §-ai, igen - kozvetitett szolgaltatas

- kozvetlen anyagjellegli vagy
értékcsokkenés alapjanal figyelembe
vehet6 raforditasként beépiil az
adokoteles bérbeadas vagy lakdingatlan
értékesités adoalapjaba

6. dbra’?!

521 Forras: Az 4bra sajat készitésti az Afa tv. vonatkozé rendelkezéseinek felhasznalasaval.
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III. RESZ - ZARO GONDOLATOK, KITEKINTES, OSSZEGZES

A doktori értekezés jelen III. részében az afa szabdlyozas feliilvizsgélati irdnyainak altalanos
szambavételére keriil sor, illetve az I. részben megfogalmazott hipotézisek igazoltsagat,
alatdmasztottsagat vizsgalom meg. Mindemellett igyekszem megfogalmazni olyan javaslatokat
is, amelyek a jovObeli jogalkotds, jogalkalmazas irdnyainak meghatarozasanal vehetok

figyelembe.

1. AZ AFA SZABALYOZAS FELULVIZSGALATANAK IRANYAI

Az afa szabalyozas egésze az elmult években tobb 1ényegi modositason is atesett, figyelemmel
a gazdasagi élet valtozdsaira, valamint az egyre bovild technoldgiai megoldasokra.
Mindazonaltal az afara vonatkozo szabdlyok még mindig sok kivanni valét hagynak maguk
utan. A szabalyozéas talsagosan bonyolult, nehezen kovethetd, értelmezhetd, a gyakorlati
alkalmazasa igy nehézkes. Az 11j iranyelvek bevezetése miatti modositasok az utobbi tiz évben
megnehezitették, és nem megkonnyitették a torvény hasznalatat és értelmezését. A bonyolult,
nehezen értelmezhetd, és a gyakorlatban nehezen alkalmazhatod jogszabalyok maguk utan
vonjak az értelmezési kérdéseket. Ennek kovetkezményeként megéllapithatjuk, hogy ez az az

adénem, amelyet a legtobbszor tett vizsgalat targyava az Eurdpai Birdsag.’?

Annak ellenére, hogy az afa kulcsfontossdgli szerepet jatszik a koltségvetési politika
kialakitasaban, az afa rendszert a nem optimalis addbeszedési és ellendrzési moddszerek
hatraltatjak, amely raadasul talzott terheket és megfelelési koltségeket von maga utan. Az

adonemre vonatkozd szabalyozas feliilvizsgélata ezért egyre inkabb aktualissa valik.

A fentiekre is tekintettel az Eurdpai Bizottsdg 1dordl-idore dolgoz ki javaslatokat, addzasi
cselekvési terveket az unios Héa rendszer megujitasa, egyszertsitése érdekében. A legutdbbi,
2022-ben eléterjesztett jogalkotasi csomag [VAT in the Digital Age (ViDA) — Afa a digitalis
korban] célja a kozos Héa rendszer miikodésének modernizaldsa és az dafacsaldsok

3

visszaszoritisa.’*> Mindemellett cél a véllalkozasok, maginszemélyek ¢és tagdllami

adohatosdgok oldaldn is felmeriilé adminisztrativ terhek és koltségek csokkentése az egyes

522 Erpés Eva: Az ditaldnos forgalmi adéztatds jogi alapjai és lehetséges fejlesztési irdnyai. Kuria Kozigazgatasi-Munkatigyi
Kollégium Joggyakorlat-elemz6 Csoport dsszefoglald vélemény. 2014.EL. I1.JGY.1/2. 200. oldal.

323 Javaslat A Tandcs Iranyelve a 2006/112/EK iranyelvnek a digitalis korhoz igazodd héaszabalyok tekintetében tdrténd
modositasarol. COM(2022) 701 final. 1. fejezet.



DOI: 10.15774/PPKE.JAK.2025.006
170

adokotelezettségek unids szintli egységesitésén és standardizalasan keresztiil.>>* A ViDA
javaslatcsomagrol az ECOFIN Tanacs 2024. novemberi {ilésén sziiletett politikai megéllapodas.
A javaslatcsomagot hivatalosan az Eurdpai Parlament véleményének birtokdban lehet elfogadni

(amelyre révidesen sor keriilhet), ugyanakkor a javaslat szovege véglegesnek tekinthetd.%>

Az Europai Bizottsag reformokat tartalmazd csomagjanak harom f6 célkittizése:

(i) a Héa bevallasi kotelezettségek korszertsitése: olyan digitalis adatszolgéltatasi
kovetelmények bevezetése, amelyek egységesitik azokat az informécidkat, amelyeket az
addalanyoknak minden egyes tigyletrdl elektronikus formatumban be kell nydjtaniuk az
addhatdsagokhoz. Ugyanakkor a hatarokon atnyuld tgyletek esetében eldirjak az e-
szamlazas hasznalatat;

(i1)) a platformgazdasdg altal tamasztott kihivasok kezelése: a platformgazdasagra
alkalmazand6 Héa szabalyok aktualizdldsa az egyenld bandsmod kérdésének kezelése
érdekében, az ilyen ligyletekre alkalmazando, a szolgaltatasnyujtas teljesitési helyével
kapcsolatos szabalyok tisztdzasa, valamint a platformok adobeszedésben betoltott
szerepének megerdsitése, amennyiben eldsegitik a rovid tava szallashely-kiadasi
szolgaltatasok vagy a személyszallitasi szolgaltatdsok nyut;tasat; valamint

(ii1)) az Eurépai Unidén belill az adoalanyként torténd tobbszori nyilvantartdsba vétel
szlikségességének elkeriilése, valamint a tavértékesités esetén fizetendd Héa bevallasahoz
¢s megfizetéséhez alkalmazott eszk6z miikodésének javitdsa az addalanyként torténd
egységes nyilvantartdsba vétel bevezetésével. Azaz a meglévd egyablakos
tgyintézési/importiigyintézési rendszer és forditott addzasi rendszer javitasa és bovitése
annak érdekében, hogy minimalisra csokkenjen azon esetek szama, amikor az
adéalanynak egy masik tagdllamban nyilvantartisba kell vetetnie magat.*¢ Utobbi az
ingatlanokhoz kapcsolodd szolgaltatasnyujtasokkal kapcsolatos nyilvantartasba vételi

kotelezettségeket is érintheti.>?’

Megjegyzendd tovabba, hogy a szintén a fészabaly szerint — az ingatlanokhoz kapcsolodo

tigyletekhez hasonldéan — addmentesként kezelt pénziigyi jellegli tigyletek és a biztositasi

524 RAKOSA Melinda: Afa a digitalis korban — az Eurépai Bizottsag j adocsomagja. Adé szaklap, 2023/2. 1. fejezet.

525 MAGONY Krisztina: Afa a digitalis korban - Egyetlen afa regisztracié . rész. Afa kalauz, 2025/2. 1. fejezet.

326 Javaslat A Tandcs Irdnyelve a 2006/112/EK iranyelvnek a digitalis korhoz igazodd héaszabalyok tekintetében torténd
modositasarol. COM(2022) 701 final. 1. fejezet.

327 VAT in the Digital Age Final Report Volume 3, Single place of VAT registration and import one stop shop. 18. oldal.
(elérhetd: https://taxation-customs.ec.europa.eu/system/files/2022-
12/VAT%20in%20the%20Digital%20Age Final%20Report%20Volume%203.pdf)
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szolgaltatdsok™?® esetében is sok tekintetben az ingatlanok kapcsan bemutatott problémaékkal
talalkozhatunk és ezen {ligylettipusokra vonatkozd unids szabalyozés feliilvizsgalataval,
megujitasaval is visszatéréen foglalkozik az Eurdpai Bizottsag. Legutobb egy 2020-ban
lefolytatott hatdsvizsgalatot®® kovetden, 2021-ben inditott e vonatkozasban az Eurdpai
Bizottsdg konzultaciot, arra hivatkozassal, hogy a pénziigyi és biztositasi szolgaltatasokra
vonatkozd jelenlegi afa szabalyok az érintettek szerint tulsdgosan bonyolultak, nehezen
betarthatok és elavultak, tekintettel az agazat fejlédésére és Uij szolgaltatisok megjelenésére.>”
Bar a konzultacidt kovetden e témakort érintd javaslat egyelére nem keriilt nyilvanossagra
hozatalra, illetve az Eurdpai Bizottsdg tajékoztatasa szerint a feliilvizsgalati folyamat
felfiiggesztésre keriilt™! (tehat egyelére érdemi eredménnyel nem jart), ugyanakkor

o

megallapithatd, hogy a kérdéskorrel az Eurdpai Bizottsag idérél-idore foglalkozik.

A fentiek alapjan jelenleg az lathatd, hogy bar az 4fa rendszer széles korti feliilvizsgélata zajlik,
az ingatlant kozvetleniil érintd szabalyozés feliilvizsgalata az Eurdpai Unio el6tt nincs
napirenden. A fokusz sokkal inkdbb a digitalis kor vivmanyain, illetve az arra adott jogalkotdi
valaszok megfogalmazasara helyezddik. Mindazonaltal, ahogyan az a jelen doktori értekezés
alapjan is korvonalazddott, az ingatlanokat érintd szabalyozas tobb tekintetben torténd

feliilvizsgalata is sziikségesnek mutatkozik.

Ehelyiitt sziikséges kitérni a szakirodalomban talalhato lehetséges szabalyozasi irdnyokra (nem
csak unids, hanem unién kiviili vonatkozasban is). Szamos szerz6 (Conrad, Grozav,>*? Ebrill,>*3
Millar’**) megemliti, hogy az altalanostol eltéré adokezelés minden esetben noveli az
addrendszer bonyolultsagat és sziikségtelen eltolddasokhoz vezethet, adott esetben az
adoneutralitas elvének sérelmét eredményezve. Erre tekintettel egyes szerzok felhivjak a

figyelmet arra, hogy az adomentesség alkalmazasa alapvetéen nem célszert.

A szakirodalomban a legjellemzobb javaslatok az un. full taxation jellegli modellek. Conrad

olyan adodszabalyozas kidolgozasara tesz javaslatot, amely szerint az ingatlan minden mas

328 Ld. Héa Irdnyelv 135. cikk (1) bekezdés a)-e) pontok.

329 Ref. Ares(2020)5770956 - 22/10/2020.

330 Ld. https://ec.europa.eu/info/law/better-regulation/have-your-say/initiatives/12671-A-penzugyi-es-biztositasi-
szolgaltatasokra-vonatkozo-afaszabalyok-felulvizsgalat_hu

31 Taxud.c.1(2023)2230750.

532 Robert CONRAD, Anca GROZAV i. m. 83-85. oldal.

333 Liam EBRILL, Michael KEEN, Victoria J. PERRY: The Modern VAT. International Monetary Fund, 2001. 98-100. oldal.

334 Rebecca MILLAR: VAT and Immovable Property: Full Taxation Models and the Treatment of Capital Gains on Owner-
Occupied Residences. Legal Studies Research Paper, No. 13/50, Sydney Law School. 253-259. oldal.
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termékkel és szolgaltatassal egységesen keriilne kezelésre. A Conrad és Grozav altal javasolt®®

megoldas esetében az ingatlanokra vonatkozd afa szabéalyozds minddssze annyiban térne el,
hogy addalannya valna valamennyi személy, szervezet, aki ingatlant értékesit. Ha az ingatlant
megvasarld személy egyébként is addalany, akkor ez a személy a javaslat szerint azonnal
jogosult az ingatlan beszerzéshez kapcsolddd afa visszatéritésére. Abban az esetben, ha az
ingatlant vasarlo személy egyébként nem adoalany, az afa visszatéritésére csak akkor lenne
jogosult, amikor az ingatlant tovabbértékesiti, utobbi esetben azonban a részére visszatéritett
afa 0sszege az inflacioval korrigdlasra keriilne (azaz figyelembevételre kerlilne a vasarlas és a
tovabbértékesités kozotti iddszakra vonatkozd pénzromlas). Mindemellett, a javaslat szerint az
ingatlanok tekintetében nem kerililne sor kiilonbségtételre, egységesen lenne kezelve

valamennyi ingatlan attdl fiiggetleniil, hogy uj vagy régi ingatlannak mindsiil.

Millar szintén az egységes addztatds modellje (un. full taxation modell) mellett foglal 4llast.
Poddar ugyanakkor felhivja>® a figyelmet e koncepcié nehézségeire, kiemelve példaul a mar
meglévo (1) adoztatasi rendszer bevezetését megeldzden épitett, vasarolt) ingatlanok esetében
az adokezelés meghatdrozasaval, illetve a megvalositassal kapcsolatos technikai problémakat,
valamint az esetleges tarsadalmi, politikai vonatkozasokat. Poddar emiatt kiilonb6z6 vegyes

megoldasok bevezetése mellett érvel.

Lathato tehat, hogy az egyes koncepcidk jellemzden a szabalyozéas egyszeriisitésének, illetve
egységesitésének az irdnyaba mutatnak az ingatlanok teriiletén. Ez egyébként nem példa
nélkiili, a jelen fejezetben hivatkozott, az Eurdpai Bizottsadg altal a pénziigyi jellegli és a
biztositasi szolgaltatasok vonatkozisaban készitett hatdstanulmany®’’ is a szabalyozis
egységesitését, illetve az adomentesség megsziintetését (vagy szlikebb korben torténd

alkalmazasat) tlizte ki célul.

535 Robert CONRAD, Anca GROZAV i. m. 90-95. oldal.

336 Satya PODDAR i. m. 927-928. oldal.

337 Ld. https://ec.europa.eu/info/law/better-regulation/have-your-say/initiatives/12671-A-penzugyi-es-biztositasi-
szolgaltatasokra-vonatkozo-afaszabalyok-felulvizsgalat_hu.
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2. OSSZEGZES A DOKTORI ERTEKEZES HIPOTEZISEI VONATKOZASABAN

A doktori értekezés bevezetésében négy hipotézist fogalmaztam meg az ingatlanok afa
rendszerbeli szerepét, elhelyezkedését illetden. E hipotézisek igazoltsagat az alabbiakban

0sszegzem.

2.1. ELSO HIPOTEZIS

Az els6 hipotézis szerint az ingatlanokra vonatkozo addszabalyozas a szocidlpolitika egyik
eszkoze, ugyanakkor, az 0 lakdsok vonatkozasaban bevezetett kedvezményes adomérték
esetében ennek az eszkoznek a hatékonysaga kétséges. E kérdéskor részletes targyalasara a I1.
rész 1. fejezetében keriilt sor. Lathattuk, hogy a szocidlpolitika fogalma az ad6zés teriiletén
kiemelt szereppel bir. Ennek ingatlan szempontu relevancidjat az adja, hogy a hazai jogalkoto
—a Héa Iranyelvvel 6sszhangban — bizonyos feltételeknek megfeleld 1j lakdingatlanok esetében
az altalanos adomértékhez képest kedvezményes, 5%-0s adomérték bevezetése mellett dontott
szocialpolitikai okokbol, illetve ilyen célok elérése érdekében. Ugyanakkor a 2016-tdl
eszkozolt afacsokkentés bevezetését kovetden arcsokkenés a lakdingatlanok esetében nem volt
kimutathatd, sot az elmult évek altalanos trendje a lakdingatlanok aranak novekedése. Kérdéses,
illetve kétséges, hogy az 1j lakdsok vonatkozasadban bevezetett kedvezményes adomérték
tekinthetd-e szocialpolitikai 1épésnek, kiilonos tekintettel, ha szocidlpolitikainak azt a 1épést
tekinthetjiik, amely az emberek mindennapi életének, életkoriillményeinek, életmindségének és
¢letesélyeinek, Osszefoglaldan: jolétének a megdrzését és javitasat célozza. A szabalyozas
kapcsan e koriilményekbdl is kifolyolag kétséges az is, hogy kidllnd-e az Eurdpai Birdsag

szocialpolitikai-tesztjét. Els6 hipotézisemet ennek megfelelden igazoltnak latom.

2.2. MASODIK HIPOTEZIS

A masodik hipotézis szerint az ingatlanok sajatos jellege, szerepe, illetve jelentdsége miatt
kiilonleges 4afa szempontu szabdlyrendszer keriilt kialakitdsra az ingatlaniigyletek
vonatkozasaban. Lathattuk, hogy az ingatlanok vitathatatlanul sajatos szerepet toltenek be a
gazdasagi életben. Jellemzden hosszu élettartamuak, nem keriilnek a megvasarlast koveto rovid
1don beliil elfogyasztasra, felhaszndalasra, értékiik az 1d6 mulédsaval jellemzden novekszik,
illetve az ingatlanok ¢élettartamuk alatt akdr folyamatosan valtozd szerepet tolthetnek be, azt

eredményezve, hogy 1dordl-idore valtozdéan a termeléshez, illetve a fogyasztishoz
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kapcsolddnak. E sajatos tényezok azt eredményezik, hogy vilagszinten, de akar unios szinten
is egy rendkivill szertedgazd, esetrdl-esetre eltérd ingatlanokra vonatkozd szabalyozassal
talalkozhatunk. Attekintve a jelen doktori értekezés 2. szamu mellékletében talélhat6, 77 allam
szabalyozasat, 1ényegében alig taldlhatunk olyan allamot, amely megegyezd adokezelést
tartalmaz az egyes ingatlant érint6 ligyletek tekintetében. Igaz ez a jelen doktori értekezés 1.
szamu melléklete szerinti unids spektrum attekintése alapjan is, tagallamrél-tagallamra eltérd
szabalyozassal talalkozhatunk, akar az adomentesség, adokotelesség vagy akar az alkalmazott
adomérték tekintetében. Ugyan e szabalyok attekintése alapjan lathatjuk, hogy szédmos a
hasonlosag (a lakdingatlanok értékesitése jellemzdéen adomentesség ald tartozik), a szabalyozas
mégis rendkiviili szertedgazosagot mutat. Ennek megfelelden a masodik hipotézist szintén
igazoltan latom, megismételve, illetve megerdsitve a bevezetében mar hivatkozott stanfordi
professzor, Charles E. McLure, jr. idézetét, amely szerint az ingatlannal kapcsolatos ligyletek

altalanos forgalmi add szempontu kezelése az egyik legdsszetettebb kérdés.

2.3. HARMADIK HIPOTEZIS

A harmadik hipotézisben foglaltakat, amely szerint az ingatlanokra vonatkoz¢ afa szabalyok
tagallamonként sok tekintetben eltéréek, és ez nem egységes szabalyozashoz vezet, szintén
igazoltnak latom. Lathattuk, hogy ez a jelenlegi adottsag elsddlegesen abbol ered, hogy a Héa
Irdnyelv szamottevd mozgasteret enged a tagallamoknak az ingatlant érinté bizonyos fogalmak
(példaul: épitési telek, lakdingatlan), illetve bizonyos szabalyok (példaul: adolevonasi jog
gyakorlasa) meghatarozasara. A jelenlegi szabalyozas e koncepcidja megitélésem szerint
egyrészt elonyos, mivel ezaltal az egyes tagallamoknak lehetdsége nyilik a szabalyozasukat az
egyedi (hazai) igényeknek megfelelden alakitani. Mindazonaltal véleményem szerint kétséges,
hogy az egységes uni6s Héa rendszer eszmeiségével, illetve annak szerves részét képezd
addsemlegesség elvével mennyiben van 0sszhangban az, amikor egy ilyen fajstlyos teriilet
szamottevoen eltéréen keriil szabdlyozasra az egyes tagallamokban. A magam részerol
ugyanakkor a szabalyozas sokszinliségének a lehetdsége mellett foglalok allast, figyelemmel
els6sorban arra a koriilményre, hogy az egyes tagallamok mas és mdas gazdasagpolitikai,
szocialpolitikai célkitlizéseket hatdroznak meg, amely célkitlizések megvaldsitasdhoz adott
esetben sziikséges az is, hogy az ingatlanokat érintd afa szabalyok tagallami szinten eltérden

keriiljenek megfogalmazasra (természetesen bizonyos keretrendszer mellett).
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2.4. NEGYEDIK HIPOTEZIS

A negyedik hipotézis szerint az ingatlanok vonatkozasaban kialakitott sajatos afa szabalyozas
rendkivill szerteagazd, amely a jogalkalmazas szamaéra sok esetben megneheziti a jogkdvetd
magatartast. Lathattuk, hogy az unios jogalkotd szamottevd 1€pést tett az unids szabalyozas
egységesitése kapcsan, azzal, hogy egységes ingatlan fogalmat ¢és kapcsolodo teljesitési hely
fogalmat hatarozott meg 2017-tdl alkalmazanddan. Ezaltal a jogalkot6 lehetové tette, hogy az
ingatlan definicidja tekintetében ne az addigi gyakorlatnak megfeleld, tagallamonként eltérd
nemzeti szabdlyozas keriiljon alkalmazasra, illetve szamottevd eldrelépés tortént az ingatlanhoz
kapcsolddo szolgaltatasok korének meghatarozésa tekintetében. Mindazonaltal tovébbra is azt
lathatjuk, hogy szdmos eltérd ingatlan kategoriat (beépitetlen-beépitett ingatlan, épitési telek,
lakéingatlan) kiilonbdztet meg mind a Héa Iranyelv, mind az Afa tv. és ezekhez mas és mas
addkezelést tarsit, ezaltal egy rendkiviil szertedgazd rendszert kialakitva, amely szlikségszertien
megneheziti a jogkdvetd magatartast. A jogalkalmazast, illetve a jogkdvetd magatartast az is
neheziti, hogy — amint lathattuk — az Eurdpai Birosag és a hazai addhatdsag értelmezése,
gyakorlata sok esetben nem egyezik. Ilyen targykorok voltak — tobbek kozott — egyes
ingatlantipusbeli elhataroldsi szempontok, a koziizemi koltségek tovabbszamlazasanak
kezelése, a bérbeadds ¢és a szallashely-szolgaltatas elhatarolasa, az addlevonasi jog
gyakorlasanak kérdése, illetve az addbirsag alkalmazasa téves adokezelés esetén. A negyedik

hipotézist ezaltal szintén igazoltnak latom.
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3. DE LEGE FERENDA JAVASLATOK

A doktori értekezés zarasaként az alabbiakban néhany javaslatot fogalmazok meg, amelyek

véleményem szerint a jovObeli jogalkotast, jogalkalmazast segithetik.

3.1. ADOZASI MODOK EGYSZERUSITESE, FOGALMAK EGYSEGESITESE

A szabalyozas feliilvizsgalatanak egyik lehetséges irdnyaként a magam részEérdl az ingatlant
érintd lgyletek adokezelésének egyszerlsitését, valamint az ingatlanokat érintd

fogalommeghatarozasok egyszertsitését jelolom meg.

Lathattuk, hogy az egyszerlsités, illetve a rendszer hatékonyabbd tételének jegyében tobb
modell kertiilt kidolgozasra, amelyek alapvetden az adomentességek ellen €s a teljes adoztatas
(Gn. full taxation) iranyaba mutatnak. A magam részErdl e radikalis modellvaltast az ingatlanok
terén még kiforratlannak latom, a jelenlegi egyes eltérd ingatlantipusokra vonatkozo, eltérd
addkezelések (adomentesség, egyenes adozas, forditott addzds) mogott — amint azt a jelen
doktori értekezésben bemutattam — minden esetben fontos megfontoldsok voltak, illetve
vannak. Az egyes, teljes addztatasra vonatkozo modellek egyeldre nem voltak alkalmasak ezek

megdontésére, a megitélésem szerint.

A doktori értekezésben tettem utalast az altalanos forditott adozasi mechanizmusrél (AFAM),
amelynek lehet6ségét a Héa Iranyelv biztositja. Meglatasom szerint az AFAM széles korben
torténd bevezetése megoldast jelenthetne a tagallamokban azon tigyletekre, ahol szamottevo
adokockazatot jelent az egyenes, illetve a forditott adozas helyes (helytelen) alkalmazésa. Ezen
esetkorbe tartozik az ingatlanhoz kapcsolddo tigyletek egy része is mint lathattuk. Az emlitett
az iranyvonalat, azaz az ingatlanok esetében foszabdly szerint alkalmazand6 ad6zasi mdédok
eltolasat a forditott adozas iranyaba, megfontolandonak latom. Az igy modositott szabalyozas

alapvetden az addmentesség vagy a forditott addzas mint ad6zasi mod alkalmazasat irna eld.

Ami a fogalmak egyszerisitését illeti, azt a magam részér6l unids szinten latom leginkabb
megvaldsithatonak. Ennek lehetséges iranya lehet az egyes ingatlantipusok (kiilonosen:
beépitetlen ingatlan, beépitett ingatlan, épitési telek, lakoingatlan) Héa Iranyelvben (vagy

végrehajtasi rendeletben) torténd definitiv, eltérést nem engedd meghatarozasa. E tekintetben
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J6 példaként szolgal az ingatlan fogalmanak meghatarozasa, amely az addigi tagallami szinten

felmertiild értelmezési bizonytalansdgok megolddsdhoz nagyban hozzéjarult.

3.2. A HATOSAGI JOGALKALMAZAS UNIOS JOGGYAKORLATTAL TORTENO EGYSEGESITESE, A

JOGALKALMAZOI GYAKORLAT MEGISMERHETOVE TETELE

Amint arra tettem utalast, a szabalyozads Osszetettségén tulmenden a jogalkalmazast az is
neheziti, hogy az Eurdpai Birosag és a hazai adohatdsag értelmezése, gyakorlata sok esetben
nem egyezik. A véleményem szerint a hazai hatdsdgi jogalkalmazasnak sziikséges lenne
torekednie ezen kiilonbségek athidalasara a jogértelmezés iranyainak kiigazitdsa utjan, amint
példaul azt lathattuk az Gn. fiktiv szamlas tigyek esetében az adolevonasi jog gyakorlasanak

tertiletén.

Mindemellett szamottevd problémaként latom, hogy a hazai adohatosag allaspontja szamos
ingatlant érint6 kérdésben nyilvanosan nem ismerhetd meg, ezéltal szintén megnehezitve az
ad6z6i jogalkalmazast, illetve jogkoveté magatartast. Allaspontom szerint sziikséges volna a

témat érintden tobb hatdsagi tdjékoztato, allasfoglalas kozzététele.

3.3. SZOCIALPOLITIKAI CEL ELOSEGITESE

A doktori értekezésben szamos kritika keriilt megfogalmazasra az 0j lakasok értékesitéséhez
kapcsolodo kedvezményes adomérték kapcsan. Véleményem szerint erre tekintettel indokolt a
hazai szabalyozas feliilvizsgalata annak érdekében, hogy hatékonyabban legyen képes a
szocialpolitikai célokat szolgdlni. A szabalyozas feliilvizsgéalatdnak lehetséges iranyaként a
magam részérdl a vevo személyének specifikalasat javaslom. E vonatkozasban azt értem, hogy
a kedvezményes adomérték alkalmazasat ahhoz kotném, hogy a vevd maganszemély, akar
meghatarozasra keriilhetne bizonyos maximalis €letkor, a helyben lakas kovetelménye vagy,
hogy az érintett lakéds elsd lakastulajdonként szolgaljon. Az emlitett kovetelmények a

meglatasom szerint joval alkalmasabbak lennének a szociélpolitikai célok elérésére.

E tekintetben javaslom az olasz lakasértékesitésre vonatkozd afa szabalyozas megvizsgalasat,
amelynek szabdlyait a II. rész 1.3. fejezetében mutattam be. A vevd személyének, illetve
bizonyos koriilményeinek specifikalasan tul megfontolandd lehet a kedvezményes afa

szabalyozas alkalmazasat tigy alakitani, hogy az értékesitést az altalanos adémérték terhelje, de
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a vevO maganszemély hozzajuthasson az allamtdl kapott addvisszatérités formajaban a
felmeriilt afa egy részéhez vagy teljes egészéhez. Ezaltal biztosithatd lehet, hogy a
kedvezményes adoémérték okozta eldnyok ne a kivitelezonél, hanem a vevd
maganszemélyeknél realizalodjanak, amely a szabalyozds valds célja. Mindemellett
megfontolandonak latom a kedvezményes adémérték kiterjesztését az uj lakdson tulmenden
tovabbi ingatlanok vonatkozéasaban is. A jelenlegi szabalyozas mellett szdmos nem uj lakas
értékesitése, tovabba az ezen ingatlanokhoz kapcsoldédd épitési-szerelési munka 27%-os
adoémérték ala esik, amely ezen ingatlanokat sziikségszeriien kedvezotlenebb helyzetbe hozza.
Torténik ez annak ellenére, hogy — amint az a II. rész 1. fejezetében ismertetésre kertiilt — a hazai
lakédsallomany jelentds részben elavult, nem korszerli ingatlanokbdl all, amelyek korszerisitése

szintén rendkiviil fontos, akar szocialpolitikai érdek.

3.4. AZ AFA ES ILLETEK SZABALYOK ESETLEGES OSSZEKAPCSOLASA

Ami csak a hazai szabalyozast illeti, a feliilvizsgalat lehetséges irdnyait keresve attekintettem
az egyes tagallami példdkat az ingatlanhoz kapcsolddd ligyletek adokezelése kapcsén. A
jelenlegi hazai szabdlyozas alapjan az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzésa esetén az afan
tulmenden foszabaly szerint illetékfizetési kotelezettséggel is kell szamolni. Szamos tigylet
ezaltal egyidejiileg afa és illetékfizetési kotelezettséggel is jar, amely jelentOs terhet jelent a
vevo (szerzo) fél szamara.

Ennek kapcsan lehetséges szabalyozasi példaként emlitem a horvatorszagi szabalyozast,>®
amelyben illetékfizetési kotelezettség ingatlan szerzése esetén akkor meriil fel, ha az adott
(megszerzett) ingatlan értékesitése nem esik afafizetés ala a horvét szabdlyok szerint. Az
ingatlan értékesitése akkor afa koteles (azaz akkor nem meriil fel illeték fizetési kotelezettség),
ha épitési telek értékesitésérdl vagy olyan beépitett ingatlan értékesitésérol van sz, amelynek
elsé haszndlatbavétele még nem tortént meg vagy megtortént, de azota nem telt el 2 év.
Ugymond régi ingatlan megszerzése esetén tehat illetékfizetési kotelezettség meriil fel, mig
¢épitési telek, illetve 0j ingatlan esetében nem. E szabdlyozas lehetdvé tenné az afa és az illeték

duplikacidjanak elkeriilését.

38 Ld. https://gov.hr/en/real-estate-transfer-tax/1464
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3.5. AZ AFA TV. OSSZES HASZNOS ALAPTERULET FOGALMANAK UJ EPITESUGYI

SZABALYOZASHOZ TORTENO IGAZITASA

2024-2025 folyaman a hazai épitésiigyi szabalyozas teljes kort feliilvizsgalata zajlott, illetve
zajlik, amelynek eredményeképpen hatalyba lépett az Méptv., valamint a TEKA a tobb évtizede
a szabélyozas gerincét adé Etv. és OTEK helyett. Amint arra a doktori értekezésben utaltam, a
kedvezményes addémérték ald tartozd 1) lakas fogalmanak kulcseleme az Gsszes hasznos
alapteriilet, mivel a kedvezményes adomérték csak bizonyos 0sszes hasznos alapteriiletig (150
¢s 300 négyzetméter) alkalmazhatd. A jelen doktori értekezés véglegesitésekor (2025.
marciusban) az Afa tv. az dsszes hasznos alapteriilet meghatarozasanal (Afa tv. 259. § 13/A.
pont) tovabbra is az OTEK-re hivatkozik, amely jelenleg méar nem hatalyos. Véleményem
szerint indokolt az Afa tv. vonatkoz6 rendelkezésének hatalyos épitésiigyi szabalyokhoz torténd

igazitasa, az Méptv., valamint a TEKA vonatkozo rendelkezéseire torténd hivatkozassal.
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MELLEKLETEK

1. szamu melléklet
Az ingatlant érinté egyes iigyletek adokezelése az egyes unids tagiallamokban>3®

BE BG CZ DK | DE EE IE EL ES FR HR IT CY LV LT LU HU | MT | NL AT PL PT RO SI SK FI SE

Epitési telek m m m 8 22
irtélanitin m 20 21 25 m 20 | 35| 2 21 20 25 22 m 21 21 m 27 m 21 2 3 95

Ujingadan |, 1 o0\ 5 | o5 1o 20 |35 |24 | M9 20 | 2s 10 o | 2t | | ™| m 8 22
értékesitése 3 9,5

22

Felujitasi 6
munkalatok 12 20 21 25 19 20 13,5 24 20 25 19 21 21 27 18 21 20 19 20 24 25
4j ingatlanon 21

Szocial-
politika
keretében
biztositott
lakas 55
értékesitése 20 15 25 19 20 13,5 24 10 25 5 21 21 N/A m 21 20 8
(Héa 20
Iranyelv II1.
melléklet 10.
pont
alapjan)

Szocial-
politika
keretében
biztositott
lakasépités, -
felujitas és - 6

atalakitas 21
(Héa
Iranyelv II1.
melléklet 10.
pont
alapjan)
,»-m” adomentességet jelent, N/A azt jelenti, hogy az adott adat nem ismert, mig az egyes szamok az alkalmazandé adomértéket jelolik %-ban.

20 15 25 19 20 13,5 24 10 10 25 10 5 21 21 N/A 27 18 20 19 9,5 20 24 25

Az egyes, tablazatban szerepl6 roviditések a kovetkez tagallamokat jelentik: BE — Belgium, BG — Bulgaria, CZ — Csehorszag, DK — Dénia, DE — Németorszag, EE — Esztorszag, IE — frorszag, EL — Gordgorszag,
ES — Spanyolorszag, FR — Franciaorszag, HR — Horvatorszag, IT — Olaszorszag, CY — Ciprus, LV — Litvania, LT — Lettorszdg, LU — Luxemburg, HU — Magyarorszag, MT — Malta, NL — Hollandia, AT — Ausztria,
PL — Lengyelorszag, PT — Portugélia, RO — Romania, SI — Szlovénia, SK — Szlovékia, FI — Finnorszag, SE — Svédorszag.

339 Forras: VAT rates applied in the Member States of the European Union, Situation at 1st January 2021, European Commission
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2. szamu melléklet
Az ingatlant érinté egyes iigyletek adékezelése az egyes unién Kiviili allamokban>4

Allam Afa lakéingatlan értékesitések vonatkozasaban Afa kereskej:i:::]::)lzg:st;ﬁ:;srtekeSItesek Afa'ﬁil'dter'ii}et (telek) Afa épitési m!m'kélatok
régi G e 7 értékesitéseken vonatkozasiaban

Kelet-Azsia és Oce4nia régio
Ausztralia m m alt alt alt alt
Kina m m m m m m
Guam m m m m m alt
Hong Kong n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Indonézia alt alt alt alt alt alt
Japan alt alt alt alt m alt
Deél-Korea alt alt alt alt alt alt
Malajzia alt alt alt alt alt alt
Mongdlia alt alt alt alt alt alt
Uj-Zéland m m alt alt alt alt
Péapua Uj-Guinea alt alt alt alt m alt
Fiillsp-szigetek alt alt alt alt alt alt
Szingapur m m alt alt m alt
Tajvan alt alt alt alt m alt
Thaifold alt alt alt alt alt alt
Vietnam alt alt alt alt alt alt
Eurépa (EU tagallamok kivételével) és Kozép-Azsia régio
Albania alt alt alt alt alt
Orményorszig alt alt alt alt alt
Azerbajdzsan alt alt alt alt alt
Fehéroroszorszag alt alt alt alt alt

340 Forras: Robert CONRAD, Anca GROZAV: Real Property and VAT. Richard Krever (szerk.): VAT in Africa. Pretoria University Law Press, 2008.
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Gruzia alt m m m m

Gibraltar na n.a n.a n.a n.a

Izland alt alt alt alt alt alt
Kazahsztan m m alt alt m alt
Macedonia m m alt alt alt alt
Moldova alt m alt alt m alt
Monaco alt m alt m alt alt
Montenegrd alt m alt z alt alt
Norvégia m m m m m alt
Oroszorszag m m alt alt m alt
Szerbia kedv m alt m m alt
Svaje m m m m m alt
Torokorszag alt alt alt alt alt alt
Ukrajna alt alt alt alt m alt
Egyesiilt Kiralysag m m m m m alt
Uzbegisztan alt alt alt alt alt alt
Dél-Amerika és Kozép-Amerika régio

Argentina kedv m alt m m alt
Aruba na na n.a n.a n.a n.a
Barbados m m m m m alt
Belize m alt alt alt alt alt
Bolivia alt alt alt alt alt alt
Brazilia m m m m m m
Chile alt m alt m m alt
Kolumbia alt alt alt alt alt alt
Costa Rica alt alt alt alt alt m
Dominikai Koztarsasag alt alt alt alt alt alt
Ecuador m m m m m alt
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Guatemala alt alt alt alt alt alt
Jamaica alt alt alt alt alt alt
Mexiko m m m m m alt
Nicaragua alt alt alt alt alt alt
Panama alt alt alt alt alt alt
Paraguay alt alt alt alt alt alt
Peru alt alt alt alt alt alt
Uruguay m m m m m m
Venezuela alt alt alt alt alt alt
Kozel-Kelet és Eszak-Afrika régio
Algéria alt alt alt alt alt alt
Bahrein n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Egyiptom m m m m m -
Izrael alt alt alt alt alt alt
Jordania alt alt alt alt alt alt
Kuwait n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Libanon alt alt alt alt alt alt
Marokkd alt alt alt alt alt T
Szatud-Arabia n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Eszak-Amerika régi6
Kanada alt alt alt alt alt alt
Amerikai Egyesiilt Allamok - - - - - -
Dél-Azsia régio
India alt alt alt alt alt alt
Pakisztan m m m m m -
Kozép és Dél-Afrika régié
Ghana m m m m m m
Kenya m m alt alt alt alt
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Mauritius alt alt alt alt alt alt
Nigéria m alt alt alt alt alt
Dél-Afrika m m alt alt alt alt
Zimbabwe m alt alt alt alt alt

m: adomentességet, alt: az altalanos adomérték alkalmazasat, kedv: a kedvezményes adomérték alkalmazasat, n.a: az adott ingatlaniigyletre az adott allam jogrendszerében nem vonatkoztathato jelleget jelol.
Az Amerikai Egyesiilt Allamok esetében tagallamonként eltérd szabalyozassal talalkozhatunk, a vonatkozo adatokat ezért nem tartalmazza a tablazat.
A fenti tablazat értelmezése soran afa alatt az adott allam ennek megfelel6 forgalmi addja (jellemzoéen GST) is megfelelden értendd.

Az egyes allamok esetében természetesen szamos részletszabaly van az ingatlaniigyletek vonatkozasdban, amelynek bemutatasara a fenti tablazat nem alkalmas, igy teljes kortiinek sem tekinthet6. A tablazat
célja ebbdl is kifolydlag az egyes foszabalyok, illetve tendencidk szemléltetése az egyes allamok szabalyozédsa vonatkozasaban.



DOI: 10.15774/PPKE.JAK.2025.006
185

3.  szamu melléklet
Az egyes épiiletek, épitmények osztilyozasa az Epitményjegyzékrél sz616 9006/1999.
(SK 5.) KSH kozlemény szerint

1. | EPULETEK

11 |LAKOEPULETEK

111 | 1110 | Egylakasos épiiletek

112 Két- és annal tobb lakasos épiiletek

1121 | Kétlakasos épiiletek

1122 | Harom és annal t6bb lakasos épiiletek

113 | 1130 | Kozosségi lakdépiiletek

12 | NEM LAKOEPULETEK

121 Szallodak és szallo jellegli épiiletek

1211 | Széllodaépiiletek

1212 | Egyéb, rovid ideji tartozkodasra szolgald épiiletek

122 | 1220 | Hivatali épiiletek

123 | 1230 | Nagy- és kiskereskedelmi épiiletek

124 Kozlekedési és hirkozlési épiiletek

1241 | Kozlekedési és hirkozlési épiiletek, allomasok, terminalok és kapcsolodo épiiletek

1242 | Garazsépiiletek

125 Ipari épiiletek és raktarak

1251 | Ipari épiiletek

1252 | Tarolok, silok és raktarak

126 Szérakoztatd, kozmiivelddési, oktatasi és egészségligyi célu épiiletek

1261 | Szérakoztatasra, kozmuivelddésre hasznalt épiiletek

1262 | Kozgyiijtemények

1263 | Iskolak, egyetemek és kutatdintézetek

1264 | Kdrhazi és egyéb egészségligyi ellatast nyujtod éptiletek

1265 | Sportcsarnokok

127 Egyéb nem lakoépiiletek

1271 | Mezdgazdasagi épiiletek

1272 | Istentiszteletre és vallasos tevékenységre hasznalt épiiletek

1273 | Torténelmi vagy védett miiemlékek

1274 | Mashova nem sorolt egy¢éb épiiletek

2. | EGYEB EPITMENYEK

21 |KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

211 Utak

2111 | Orszagos utak

2112 | Helyi utak és utcak
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212 Vasutak
2121 | Orszagos vasutak
2122 | Varosi vasutak
213 2130 |Repiildtéri futopalyak
214 Hidak, feliiljarok, magas vezetésii autdutak, alagutak és aluljarok

2141 | Hidak, feliiljarok, magas vezetésii autoutak

2142 | Alagutak és aluljarok

215 Kikotok, viziutak, gatak és egyéb vizgazdalkodasi Iétesitmények

2151 | Kikotok és hajozhato csatornak

2152 | Gatak, arvizvédelmi toltések

2153 | Vizrendezési és vizhasznositasi miivek, akvaduktok

22 | CSOVEZETEKEK, TAVKOZLO- ES ELEKTROMOS HALOZATOK ES MUTARGYAIK

221 Tavolsagi csévezetékek, tavkozlo- ¢és elektromos haldzatok és miitargyaik

2211 | Tavolsagi kdolaj- és foldgazvezetékek

2212 | Tavolsagi vizvezetékek

2213 | Tavolsagi tavkozlo halozatok €s miitargyaik

2214 | Tavolsagi elektromos vezetékek

222 Helyi (telepiilési) csévezetékek, tavkozlo- és elektromos haldzatok és mitargyaik

2221 | Helyi (telepiilési) gazellato vezetékek

2222 | Helyi (telepiilési) vizellatd vezetékek

2223 | Helyi (telepiilési) szennyvizszallito vezetékek

2224 | Helyi (telepiilési) tavkozlo- és elektromos haldzatok

23 230 Komplex ipari 1étesitmények

2301 | Banyaszati vagy egyéb kitermel6 1étesitmények

2302 | Erémiivek

2303 | Vegyipari tizemi létesitmények

2304 | Mashova nem sorolt nehézipari izemi 1étesitmények

24 |EGYEB, MEG BE NEM SOROLT EPITMENYEK

241 Sport és tidiilési célu épitmények

2411 | Sportpalyak

2412 | Egyéb sport és tidiilési célu épitmények

242 |2420 | Mashova nem sorolt egycb épitmények

Az osztalyozas szintjei:

- 2 fdcsoport (1 szamjegy),

- 6 csoport (2 szdmjegy),

- 20 alcsoport (3 szdmjegy),

- 46 épitményfajta (4 szamjegy)
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ROVIDITESEK JEGYZEKE

(alfabetikus sorrendben)

A jelen doktori értekezésben nagy kezdobetiivel szerepld fogalmak, roviditések — eltérd
fogalommeghatarozas hianyaban — az alabbi jelentéstartalommal birnak:

Afa altalanos forgalmi ado;

Afa tv. az éltalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIL. toérvény;

Art. az addzas rendjérol szo6l6 2017. évi CL. térvény;

Ctv. a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol sz616 2006. évi V. torvény.

Etv. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény;

GST general sales tax vagy goods and services tax, amely egyes
allamokban (példaul: Ausztralia, Uj-Zéland, Amerikai Egyesiilt
Allamok) az éltaldnos forgalmi adénak megfeleltetheté adonak
tekintendo;

Hatodik Iranyelv a tagallamok forgalmi adoéra vonatkozd jogszabalyainak
Osszehangolasarol — k6zos hozzaadottértékadd-rendszer: egységes
addalap-megallapitas sz6l6 77/388/EGK szamu iranyelv;

Héa hozzaadottérték-ado;

Héa Iranyelv

a Tandcs 2006/112/EK iranyelve a kozos hozzaadottértékado-

rendszerrol;

Héa vhr. a Tandcs  kozos  hozzdadottértékadd-rendszerrdl  szdlo6
2006/112/EK iranyelv végrehajtasi intézkedéseinek
megallapitasarol szolo 282/2011/EU tanacsi végrehajtasi rendelete
(amely tartalmazza a Tanéacs 1042/2013/EU végrehajtasi rendelete
szerinti modositasokat a 282/2011/EU végrehajtasi rendeletnek a
szolgaltatasnyujtas  teljesitési  helye tekintetében  torténd
modositasarol);

Inytv. az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény;
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OECD Organisation for Economic Co-operation and Development
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TEKA a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl

sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet.
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FELHASZNALT BIROSAGI DONTESEK

Eurdpai Birosag dontései

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

C-472/03. sz. tigy Arthur Andersen [ECLI:EU:C:2005:135]

C-161/14. sz. iigy Eurépai Bizottsag kontra Nagy-Britannia és Eszak-irorszag Egyesiilt
Kiralysaga [ECLI:EU:C:2015:355]

C-428/02. sz. iigy Fonden Marselisborg Lystbadehavn [ECLI:EU:C:2005:126]
C-320/88. sz. tigy Shipping and Forwarding Enterprise Safe [ECLLI:EU:C:1990:61]
C-25/03. sz. iigy HE [ECLI:EU:C:2005:241]

C-88/09. sz. iigy Graphic Procédé [ECLI:EU:C:2010:76]

C-532/11. sz. tigy Leichenich [ECLI:EU:C:2012:720]

C-315/00. sz. tigy Rudolf Maierhofer [ECLLI:EU:C:2003:23]

C-564/15. sz. iigy Farkas Tibor [ECLI:EU:C:2016:864]

C-71/18. sz. igy KPC Herning [ECLI:EU:C:2019:660]

C-543/11. sz. igy Woningstichting Maasdriel [ECLI:EU:C:2013:20]

C-461/08. sz. tigy Don Bosco Onroerend Goed BV [ECLI:EU:C:2009:722]

C-71/18. sz. igy KPC Herning [ECLI:EU:C:2019:660] 10. pont

C-326/11. sz. iigy J. J. Komen en Zonen Beheer Heerhugowaard [ECLLI:EU:C:2012:461]
C-78/12. sz. igy Evita-K EOOD [ECLI:EU:C:2013:486] 32-33. pontjai

C-118/11. Eon Aset Menidjmunt OOD [ECLI:EU:C:2012:97]

C-164/16. sz. igy Mercedes-Benz Financial Services UK Ltd. [ECLL:EU:C:2017:734]
C-528/19. sz. tigy Mitteldeutsche Hartstein-Industrie AG [ECLI:EU:C:2020:712]
C-444/10. sz. tigy Schriever [ECLI:EU:C:2011:724]

C-17/18. sz. tigy Mailat [ECLI:EU:C:2018:1038]

C-90/02. sz. tigy Gerhard Bockemiihl [ECLI:EU:C:2004:206]

C-95/07 és C-96/07. sz. egyesitett ligyek Ecotrade SpA - Agenzia delle Entrate
[EU:C:2008:267]

C-146/05. sz. tigy Albert Collée [EU:C:2007:12]

C-590/13. sz. iigy Idexx Laboratories Italia Srl [EU:C:2014:2429]

C-392/09. sz. iigy Uszodaépitd Kft. [EU:C:2010:569]

C-424/12. sz. tigy SC Fatorie SRL [EU:C:2014:50].

C-691/17. sz. iigy PORR Epitési Kft. [EU:C:2019:327]

C-270-09. sz. tigy MacDonald Resorts [ECLI:EU:C:2010:780]

C-326/99. sz. iigy Stichting "Goed Wonen" [ECLI:EU:C:2001:506]
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30. C-108/99. sz. iigy Cantor Fitzgerald International [ECLI:EU:C:2001:526]

31. C-55/14. sz. ugy Régie communale autonome du stade Luc Varenne
[ECLL:EU:C:2015:29]

32.  (C-278/18. sz. ligy Sequeira Mesquita [ECLI:EU:C:2019:160]

33.  (C-215/19. sz. igy Veronsaajien oikeudenvalvontayksikké [ECLI:EU:C:2020:518]

34. (C-346/95. sz. iigy Elisabeth Blasi [ECLI:EU:C:1998:51]

35. C-572/07. sz. igy RLRE Tellmer Property [ECLLI:EU:C:2009:365]

36. (C-392/11. sz. iigy Field Fisher Waterhouse [ECLI:EU:C:2012:597]

37. C-270-09. sz. iigy MacDonald Resorts [ECLI:EU:C:2010:780]

38. (C-268/83. sz. iigy Rompelman [ECLLI:EU:C:1985:74]

39. C-140/17. sz. igy Gmina Ryjewo [ECLI:EU:C:2018:273]

40. C-74/08. sz. tigy PARAT Automotive Cabrio [ECLI:EU:C:2009:261]

41. C-16/93. sz. iigy Tolsma [ECLI:EU:C:1994:80]

42.  C-2015/94. sz. iigy Mohr [ECLLI:EU:C:1996:72]

43.  C-40/09. sz. tigy Astra-Zeneca UK Ltd. [ECLLI:EU:C:2010:450]

44.  C-37/08. sz. tigy RCI Europe [ECLI:EU:C:2009:507]

45. (C-260/95. sz. igy DFDS A/S. [ECLLIEEU:C:1997:77]

46. C-605/12. sz. igy Welmory sp. z 0.0. [ECLI:EU:C:2014:2298]

47. (C-333/20. sz. igy Berlin Chemie A. Menarini [ECLL:EU:C:2022:291]

48. C-190/95. sz. igy ARO Lease [ECLI:EU:C:1997:374]

49. 1(C-931/19. sz. iigy Titanium kontra Finanzamt Osterreich [ECLI:EU:C:2021:446]

50. C-80/11.¢s C-142/11. sz. egyesitett igyek Mahagében-David [ECLLI:EU:C:2012:373]

51.  C-324/11. sz. iigy Téth [ECLI:EEU:C:2012:549]

Hazai birdsagok, illetve az Alkotmanybirosag dontései

Kuria Kfv.1.35.178/2005/4.
Kuria Kfv.35.425/2011/4.
Kfv.V.35.812/2011/10.
Kdaria Kfv.1.35.185/2014/9.
Kuria Kfv.I11.35.177/2015/4.
Kuria Kfv.1.35.668/2015/6.
Kuria Kfv.1.35.012/2015/6.
Kdaria Kfv.1.35.118/2016/8.
Kuria Kfv.V.35.293/2016/12.

A S R I A e
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Kdria Kfv.35293/2016/12.
Kuria K{v.35.074/2017/8.
Kuria Kfv.35015/2018/5.

Kuria Kfv.35.364/2018/6.
Kdria Kfv.1.35.140/2021/8.
59/1991. (XI. 19.) AB hatarozat
34/1994. (VL. 24.) AB hatarozat

FELHASZNALT HATOSAGI ERTELMEZESEK, ALLASFOGLALASOK (ADOZASI KERDESEK,
SZAMVITELI KERDESEK, ADOHATOSAGI TAJEKOZTATASOK)

1.

16/2022. Szamviteli kérdés [Az Afa tv. 82. § (2) bekezdése, 259. § 12. és 13/A. pontja, 3.
szamu melléklet I. rész 50-51. pontja.]

2007/20. Adozési kérdés - zart végll lizingszerz6dés megsziinése, zart végl lizing
atvallalasa [PM Forgalmi adok, vam és jovedéki foosztaly 18898/1/2006. - Addjogi
foosztaly 8990312569; AEE 2007/2.]

2008/103. Addzasi kérdés - a zart végli lizingligylet soran alkalmazott devizadrfolyammal
kapcsolatos egyes afa-kérdések [PM Forgalmi adok, Vam és Jovedéki féosztaly 17070/1/
2008. - APEH Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatdsi fGosztaly

4006875310; AEE 2008/13-14.]

2008/45. Adozasi kérdés - az adohatosagi végrehajtasi eljaras soran torténd értékesitések
afa-rendszerbeli kezelése. [PM Forgalmi addk, Vam és jovedéki foosztaly 5019/1/2008. -
APEH Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi fSosztaly 1559455644, AEE 2008/6.]

2008/64. Adozasi kérdés - uj lakdingatlan fogalmanak értelmezése [PM Forgalmi addk
vdam és jovedeéki fosztaly 3734/1/2008. - APEH Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi
foosztaly 1559727851/2007.; AEE 2008/8.]

2009/44. Adozasi kérdés - az ingatlan bérbeadasra vonatkozd adokotelezettség valasztasa
¢s az alanyi adomentesscg [PM Forgalmi adok, Vam és Jovedeéki fGosztaly 4724/1/2009.
- APEH Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatasi fSosztaly 4007688300; AEE 2009/8.]

2012/42. Adozasi kérdés - az ingatlan értékesitésére, illetve bérbeadasara vonatkozoan
afakotelessé tételt valasztd adoalanyok ezen statuszanak az interneten torténd adéhatosagi
kozzététele [NAV Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatasi Foosztaly, AVE 2012/6.]

2013/4. Adozéasi kérdés - az ingatlan értékesitésre, bérbeadasra adokotelezettséget
vélasztott adodalany kijelentkezési lehetdségei az o6t éves kotottség elteltével [NAV
Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatasi Foosztaly, AVE 2013/1.]

2015/66. Adozasi kérdés - vizikdzmi eszkozok bérbeadasanak afaja. [NAV
Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatasi Féosztaly 5166451374/2015, NGM Fogyaszidsi és
Forgalmi Adok Féosztaly 37573-2/2015; AVE 2015/11.]
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2016/1. Adozasi kérdés - tajékoztatd az iddszakos elszamolasu tigyletekre vonatkozd
szabalyozas valtozasardl. [NAV Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi Fdosztaly; AVE
2016/1.]

2016/13. Adodzasi kérdés - tajékoztatdo az 5%-os adomérték ald tartozd lakdingatlan-
értékesitésekrdl [NAV Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi Féosztaly 2216953983/2016. -
NGM Fogyasztdsi és Forgalmi Adék Féosztaly NGM/5014-1/2016.; AVE 2016/2.]

2016/23. Adozasi kérdés - ingatlan értékesités, bérbeadas adokotelessé tételére iranyuld
valasztas bejelentése [NGM Fogyasztdasi és Forgalmi Adok Féosztaly 8813-1/2016., NAV
Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatasi Féosztaly 2216964729.; AVE 2016/3.]

2016/33. Adozéasi kérdés - kereskedelmi szallashely-szolgaltatast online foglalasi
rendszeren keresztiil nyujto adoalanyok adozasara vonatkozo legfontosabb tudnivaldk.
[NAV Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi Féosztaly; AVE 2016/5.]

2016/41. Adoézasi kérdés - lakdingatlanokra vonatkozod kedvezményes adomérték
alkalmazhatdsdga sajat rezsis beruhazas esetén [Nemzetgazdasagi Minisztérium
Fogyasztdsi és Forgalmi Adok Féosztaly NGM/17759-1/2016 - NAV Ugyfélkapcsolati és
Tdjékoztatdsi Féosztdly 5168111201; AVE 2016/6-7.]

2016/68. Adozési kérdés - az idészakos elszdmolasu tigyletrdl kidllitott, az addalapot és
az ad6 osszegét kulfoldi pénznemben tartalmazo szdmla korrekcidja soran alkalmazando
forintarfolyam [Nemzetgazdasagi Minisztérium NGM/30204/2016. Fogyasztasi és
Forgalmi  Adok Fdoosztaly, Nemzeti Ado- és Vamhivatal 2216932177/2016.
Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatdsi Féosztaly; AVE 2016/11.]

2016/70. Adozasi kérdés - az épitési telek megkozelithetéségének kérdései az Afa tv.-ben
szerepld meghatarozas szempontjabol [Nemzetgazdasagi Minisztérium
NGM/33750/2016 Fogyasztasi és Forgalmi Adok Féosztaly, Nemzeti Ado- és Vamhivatal
5167740617 Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatdsi Féosztdaly; AVE 2016/11.]

2016/80. Adozéasi kérdés - a sorozatjelleg értelmezése a megosztasra nem keriild
ingatlanok  tulajdonrészenként torténd  értékesitése esetén [Nemzetgazdasdgi
Minisztérium NGM/35689/2016. Fogyasztasi és Forgalmi Adok Féosztaly, Nemzeti Ado-
és Viamhivatal 2217768856/2016. Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatasi Féosztdly; AVE
2016/12.]

2016/87. Addzasi kérdés - halgazdalkodasra jogosult teriileti jegyének altalanos forgalmi
addzasbeli megitélése [Nemzetgazdasagi Minisztérium Fogyasztdsi és Forgalmi Adok
Féosztdaly NGM/36495/2016. - NAV KI Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi Féosztdly
3156708471/2016.; AVE 2016/13-14.]

2017/33. Adozasi kérdés - bérvadaszati szolgaltatas, trofea értékesités afarendszerbeli
megitélése [NGM Fogyasztdsi és Forgalmi Adok Féosztaly NGM/24403-1/2017 - NAV
Kozponti Iranyitas Ugyfélkapesolati és Tdjékoztatdsi Féosztaly 3156716810/2017; AVE
2017/9.]

2019/36. Adozasi kérdés - biztonsagi ¢s egészségvédelmi koordinatori tevékenység
teljesitési helye /[NAV KI Ugyfélkapcsolati és Tdajékoztatasi Foosztaly UTF-4075/2019;
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Pénziigyminisztérium Fogyasztasi és Forgalmi Adok Féosztalya PM/23924/2019; AVE
2019/10.]

2021/1. Adodzasi kérdés - az 10 lakdsok, lakdingatlanok értékesitésének adomértéke
[Pénziigyminisztérium Fogyasztasi és Forgalmi Adok Féosztaly PM/2760-1/2021. - NAV
Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatasi Féosztaly 2507379415/2021.]

2021/8. sz. Addzasi kérdés - a rozsdaovezeti lakasok értékesitésének addmértéke
[Pénziigyminisztérium Fogyasztdsi és Forgalmi Adok Féosztaly PM/17004-1/2020. -
NAV Ugyfélkapcsolati és Tajékoztatasi Féosztaly 6070379872]

2022/9. Adozasi kérdés - az 1j lakasok, lakoingatlanok adomértékérdl szolo 2021/1.
Adézasi  kérdés kiegészitése, valamint az 1) ingatlanok korének boviilése
[Pénziigyminisztérium Fogyasztasi és Forgalmi Adok Foosztaly PM/14862/2022., NAV
KI Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi Féosztaly 9356050553/2022.]

45/2008. Adozasi kérdés - az adohatosagi végrehajtasi eljaras soran torténd értékesitések
afa-rendszerbeli kezelése [PM Forgalmi adok, Vam és jovedeéki foosztaly 5019/1/ 2008. -
APEH Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatdsi fSosztaly 1559455644]

57/2014. Adozasi kérdés - [Nemzetgazdasagi Minisztérium NGM/14284-3/2014.
Fogyasztdsi és Forgalmi Adok Fdosztaly, Nemzeti Ado- és Vamhivatal 3156685077
Ugyfélkapcsolati és Tdjékoztatasi Féosztaly]

NAYV tdjékoztatd a felszamolas alatt allo vallalkozasok tigyleteinek forditott adozas ala
tartozasarol

NAV tajékoztaté az ingatlanértékesités Afa torvény szerinti teljesitési idépontjardl. fAVE
2011/7.]

FELHASZNALT INTERNETES ADATBAZISOK, PLATFORMOK

I.

Academia.edu
https://www.academia.edu/

Adé Online
https://ado.hu/

Addzéna
https://adozona.hu/

Az Eurodpai Unio6 Birésaganak honlapja (InfoCuria)
https://curia.europa.eu/juris/recherche.jsf?language=hu#

Az Europai Bizottsag honlapja
https://commission.europa.eu/index_hu

A Nemzeti Ado- és Vamhivatal honlapja


https://www.academia.edu/
https://adozona.hu/
https://curia.europa.eu/juris/recherche.jsf?language=hu

10.
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https://nav.gov.hu/

Birdsagi Hatarozatok Gytjteménye
https://birosag.hu/ugyfeleknek/birosagi-hatarozatok-gyujtemenye

BRILL Foreign Law Guide
https://referenceworks.brill.com/display/db/flg

Central and Eastern European Online Library
https://www.ceeol.com/

IBFD Tax Research Platform
https://research.ibfd.org/

Magyar Elektronikus Referenciamii Szolgéltatds (MeRSZ)
https://mersz.hu/

OECD iLibrary
https://www.oecd-ilibrary.org/

ORAC Kiad6 Jogkddex
https://orac.hu/jogkodex_csoport

Taylor & Francis Online
https://www.tandfonline.com/

Wolters Kluwer Hungary Complex Jogtar
https://uj.jogtar.hu/


https://nav.gov.hu/
https://birosag.hu/ugyfeleknek/birosagi-hatarozatok-gyujtemenye
https://referenceworks.brill.com/display/db/flg
https://www.ceeol.com/
https://mersz.hu/
https://orac.hu/jogkodex_csoport
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ABRAK JEGYZEKE

1. A lakasarindexek alakulasanak osszefoglalasa 2010-t61 kezd6dden

2. A lakdéépiletekre kiadott energetikai tanusitvanyok darabszdama és a vonatkozo
besoroldsok sszegzése 2016 €s 2020 kozott

3. Az atadott 0j épitésii lakasok szama elhelyezkedés €s épittetd szerinti bontasban 2007 és
2024 kozott

4. Az egyes ingatlantipusok fogalmi elemeinek és ismérveinek osszefoglalasa

5.  Azegyes ingatlanértékesitési tényallasok adokovetkezményeinek 6sszegzése

6. Az ingatlannal kapcsolatos adolevonasi szabalyok Osszefoglalasa
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Imbdrerednyl azonosibd: FIFRELS
1088 Budapest, Sremtelralyl mra 23,

Nyilatkozat
[bele kell filzni a doktor értekezéshe)

Alulirott dr. Butor Gabor, neptun kod: A54JAT, ezennel kijelentem, hogy a doktori fokozat
megszerzése céljabol benyujtott értekezésem kizardlag sajat, dnalld munkam eredménye.
A benne talalhatd - masoktol szarmazo — nyilvanossagra hozott vagy kizzé nem tett
gondolatok €s adatok eredeti lelhelyét a hivatkozasokban (labjegyzetekben), az
irodalomjegyzékben, illetve a felhasznalt forrasok kizdm hiamytalanul feltintettem.

Kijelentem tovabba, hogy a benyljtott értekezéssel azonos tartalmu értekezést mas
egyetemen nem nyljtotam be tudomanyos fokozat megszerzése céljabol.

E kijelentesemet bintetdjogi felelosségem tudataban tettem.

Budapest, 2025. marcius 14

alairas





