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1. ALAPVETESEK, A KUTATASI FELADAT ROVID OSSZEFOGLALASA

Immaron mintegy tiz éve foglalkozom ad6zéssal. Ezen id6tartam soran lehetéségem nyilt az
ad6zds szamos aspektusa tekintetében gyakorlati tapasztalatot szerezni, kezdetben
igyvédjeloltként, majd ligyvédként. Ugyan erre vonatkozo kimutatasokkal nem rendelkezem,
meglatasom szerint az adozas kapcsan felmeriild jogértelmezési kérdések, jogvitdk tilnyomo
része valamilyen formaban érint ingatlanokat. E koriilmény ohatatlanul ahhoz vezetett, hogy az
ingatlanok mint sajatos jogi és gazdasagi tényezok, illetve az ingatlanokra vonatkoz6 addzasi
szabalyok — igy kiilondsen az ingatlanokat érintd afa szabalyok — keriiljenek az érdeklddési

korom kozéppontjaba.

1.1. AZ INGATLANOK SAJATOS SZEREPE

Az ingatlanok sajatos jogi €s gazdasagi szerepe tobb tényezobdl adodik. Egyrészt kiemelendd
koriilmény, hogy az ingatlanok jellemzden hosszu élettartamuak, nem keriilnek a megvasarlast
kovetd rovid idon beliil elfogyasztasra, felhaszndlasra. Mésrészt, ellentétben a mindennapi
¢letben minket koriilvevé mas dolgokkal, az ingatlanok értéke az id6 muldséaval jellemzbéen
novekszik. Harmadrészt, az ingatlanok élettartamuk alatt akar folyamatosan valtozo szerepet
betolthetnek, azt eredményezve, hogy 1i1doérdl-idére valtozéan a termeléshez, illetve a
fogyasztashoz kapcsolodnak, igy egy épiilet atalakitdsa folytan akéar szolgélhat kezdetben
irodaként, majd szallodaként, mig egy telek akar lehet beépitett vagy beépitetlen — illetve ezen
mindsitések ugyanazon telek tekintetében valtakozhatnak is — ezaltal adott esetben kiilonb6z6
gazdasagi tevékenységek megvalosulasat szolgalva. Mindemellett, szinte valamennyi
vallalkozas érintett a miikodése sordn valamely ingatlanhoz kapcsolodo tigylettel, legyen szo

akar a sz€khelylil szolgalo irodahelyiség bérbevételérdl vagy az ingatlanok adasvételérdl.

Az ingatlanok tdrsadalmi szerepe is vitathatatlanul kiemelkedd, az €letiinkben kézponti szerepet
jatszanak. A jo, illetve rossz elhelyezkedésii és mindségli lakoingatlanhoz, lakhatashoz valo
hozzaférés alakitja az emberek tarsadalmi életét, valamint az egészségiigyi ellatashoz, az

oktatashoz, a munkalehetdségekhez és a szabadidds tevékenységekhez vald hozzaférésiiket.?

L OECD (2022), Housing Taxation in OECD Countries, OECD Tax Policy Studies, No. 29, OECD Publishing, Paris. 8. oldal.



1.2. AZ AFAVAL KAPCSOLATOS ALAPVETESEK

Az afa tobbfazisu, altalanos, hozzaadottérték-alapu, kozvetett levonasos add. Tobbfazisu, mivel
a hozzaadottérték-add a termelés minden fazisara kiterjed, altalanos, mivel minden termék
értékesitésére €s szolgaltatasara vonatkozik, hozzaadott érték tipusu, mivel az adoteher nem
halmozédik, csak a ténylegesen hozzaadott érték utan kell az adoét megfizetni. Az add kozvetett
jellegii, mivel az ad6 alanya és az ado6 fizetésére kotelezett személy elvalik, a levonasos jellemzo
pedig arra utal, hogy az adohalmozo6dast az adoalany a ra atharitott ado levonasaval tudja elérni.
Semleges az adé annyiban, hogy az adokotelezettség a vallalkozas ,,személyes viszonyaira”
nincsen tekintettel, minden értékesitést egyforman terhel, fliggetleniil att6l, hogy a

tevékenységet ki végzi.?

Az Eurostat adatai szerint az 4fa valamennyi uniés tagallamban az egyik 6 bevételi forras.® Ezt
illusztraland6, Magyarorszagon az éves afa bevétel a bruttd hazai 6ssztermék (GDP) mintegy
10%-4ra tehetd.* Az afa az unios koltségvetés kulcsfontossagu finanszirozasi forrasa is egyben,
mivel a nemzeti szinten beszedett 4fa 0,3%-at sajat forrasként atutaljak az Eurdpai Unidnak,

ami a teljes unios koltségvetés 12%-4t teszi ki.>

1.3. AZ INGATLANOKRA VONATKOZO AFA SZABALYOZASROL ALTALANOSSAGBAN

Széles korli az egyetértés abban a tekintetben, hogy az altalanos forgalmi ado — elsésorban az
altalanos forgalmi adoztatds alapkovének tekinthetd adosemlegesség elvébdl kovetkezden —
nem torzithatja a piaci viszonyokat és a fogyasztdi dontéseket. Ezt a célkitiizést a leginkabb az
szolgalja, hogy az altalanos forgalmi adot az egyes allamok a fogyasztott aruk és szolgaltatasok
lehetd legszélesebb korére vetik ki Az egyes, foszabalyhoz képest kivételt jelentd
adémentességek pedig sziik korben alkalmazandok’, mivel sértik az 4ltalanos forgalmi ado

logikajat és funkcionalitasat.®

2 BEKES Balazs, HALASZ Zsolt: Forgalmi adok és a vamjogi szabalyozas alapjai. Wolters Kluwer Kft., 2021. 1.5. fejezet.

3 Tax revenue statistics, Eurostat. (elérhet6: https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php?title=Tax_revenue_statistics)

4 A 2023. évi koltségvetés kozvetlen bevételei és kiadasait tartalmazod fejezet szerint a 2023. évre tervezett afa bevétel
7.099.683,7 milli6 forint, amely a bruttd hazai 6ssztermék (GDP) mintegy 10,4%-ara tehetd. Budapest, 2022. junius 14.

5 Javaslat A Tandcs Iranyelve a 2006/112/EK irdnyelvnek a digitalis korhoz igazodé héaszabalyok tekintetében torténd
modositasarél. COM(2022) 701 final 1. fejezet.

6 Sijbren CnosseN: Improving the VAT treatment of exempt immovable property in the European Union. Oxford University
Centre For Business Taxation, WP 10/19. 3-4. oldal.

7Ld. C-472/03. sz. iigy Arthur Andersen [ECLLI:EU:C:2005:135].

8 Liam EBRILL, Michael KEEN, Victoria J. PERRY: The Modern VAT. International Monetary Fund, 2001. 85-86. oldal.



Az el6z0 bekezdésben foglalt alapfeltevésbdl joggal gondolhatnank, annak kell kovetkeznie,
hogy az ingatlant érintd iigyletek szintén altaldnos forgalmi add ala esnek és a mentességek
esetilkkben csak legfeljebb sziik korben alkalmazhatdk (kiilonds tekintettel arra, hogy az
ingatlannal kapcsolatos {igyletek vonatkozdsaban felmeriild kiaddsok taldn a fogyasztoi
kiadasok egyik legmeghatirozobb elemét teszik ki).° Ugyanakkor az ingatlanok
karakterisztikaja — azok fentiekben emlitett sajatos jellegére tekintettel — ezt a képet arnyalja,
kiilonosen, mert az ingatlanok addztatasa, illetve az ingatlaniigyleteket érinté adok kérdése
minden esetben érzékeny teriilet, a reformokat szamos tarsadalmi, illetve politikai koriilmény

befolyasolja.l

Az ingatlanok sajatos szerepe ahhoz vezet, hogy az ingatlaniigyletekre irdnyadd szabalyozas
nemcsak specialis, hanem egyuttal dsszetett is.!! Ezzel a kovetkeztetéssel ért egyet a neves
stanfordi professzor, Charles E. McLure, jr.,*? aki szerint az ingatlannal kapcsolatos iigyletek
altalanos forgalmi add szemponti kezelése az egyik legdsszetettebb kérdés az adozas

tertiletén.

Abban az esetben, ha végigtekintiink az OECD éllamok ingatlanokra vonatkoz6 afa vagy annak
megfeleld fogyasztdsi add szabdlyain, azt lathatjuk, hogy egyes dél-amerikai allamok
kivételével (ahol az ingatlanértékesités, illetve ingatlan bérbeadas teljes korlien addztatasra
keriil),* nem kapcsolodik adofizetési kotelezettség az ingatlanok valamennyi tipusahoz, mivel
bizonyos ingatlaniigyletek tekintetében szlikebb vagy szélesebb korben adomentesség kertilt
bevezetésre®® (utobbira példa: Csehorszig, Portugalia, Ghana, Kina). Megjegyzendd, hogy ezen

utobbi esetekben jellemzden valamilyen alternativ adoztatasi forma keriil alkalmazasra.®

Az egyes OECD allamok 4ltalanos forgalmi add rendszerei altalaban kétféle ingatlantipust

kiilonboztetnek meg: lakoingatlanokat és egyéb ingatlanokat, amely utobbiak korébe tartoznak

9 Satya PoDDAR: Taxation of Housing Under a VAT. Tax Law Review, Vol 63. 910-911. oldal.

10 Hansjorg BLOCHLIGER: Reforming the Tax on Immovable Property: Taking Care of the Unloved, OECD Economics
Department Working Papers, No. 1205, OECD Publishing, Paris, 2015. 3. oldal.

11 Ben TERRA, Julie KAjus: A Guide to the European VAT Directives 2007. Volume 1, IBFD. 1124-1127. oldal.

12 Sijbren CNosseN: VAT Treatment of Immovable Property, In: V. THURONYI, Tax Law Design and Drafting Ch. 7, IMF,
1996. 231. oldal.

13 Az eredeti, angol nyelvii szoveg szerint: ,,Housing is one of the most difficult items to handle under a value-added tax.”

14 Robert CoNRAD, Anca GRozAV: Real Property and VAT. Richard Krever (szerk.): VAT in Africa. Pretoria University Law
Press, 2008. 81-82. oldal.

15 Robert CoNrAD: Comments on VAT and Housing. Tax Law Review, Vol. 63. 80-82. oldal.

16 Robert CONRAD, Anca GRozAvV i. m. 80-82. oldal.



a kereskedelmi célui ingatlanok.!” A lakoingatlanoktol eltéré ingatlanok altalaban fészabaly
szerint az 4fa hatalya al4 tartoznak,'® mig a lakoingatlanokra altaliban tovabbi kiilonleges,
illetve részletszabalyok vonatkoznak (bizonyos kdrben adomentességet lehetdvé téve).!® Ezen
altalanosnak mondhat6 tendencidhoz képest némiképp eltér az unids altalanos forgalmi ado
(illetve unios jogi terminolégia szerint hozzaadottérték-ad6)?° rendszer, amelyben alapvetden
historikus tényezokre visszavezethetden foszabaly szerint mind a lakdingatlan, mind az egyéb
(kereskedelmi) ingatlan értékesitések adomentes értékesitésnek tekinthetSk.?! Annak
érdekében, hogy a vallalkozasok szamara ezen tigyletek tekintetében az adolevonasi jog mégis
biztosithatd legyen, lehetéség van az adott ligylet altalanos szabalyok szerinti, adokoteles
kezelésének valasztasara ¢s ezaltal az adodlevonasi jog gyakorldsara. E megoldas kapcsan

ugyanakkor szdmos kritika talalhato a szakirodalomban,??> mivel tagillamonként eltérd

megoldasokkal talalkozhatunk.?

1.4. A TEMA MEGJELOLESE, ILLETVE AKTUALITASA

A fenti alapvetésekbdl kiindulva 6sszegezhetd, hogy az ingatlanokra vonatkozé afa szabalyozas
rendkiviil Gsszetett, sokrétii, illetve e szabalyozassal kapcsolatos jogértelmezési kérdések
gyakran meriilnek fel. Alapvetden e két tényezO (Osszetettség és gyakorisag) azok, amelyek
ahhoz vezettek, hogy a doktori kutatdsom, majd a jelen doktori értekezés téméajaként az
ingatlanok altalanos forgalmi ado rendszerében betoltott szerepét valasszam. E két tényezd
meglatasom szerint biztositja egyrészt a kihivast, amely egy doktori kutatasi téma alapfeltételét
kell, hogy képezze, masrészt a hasznossagot a jogkutat6d (vagy egyszeriien csak a téma irdnt
érdeklddd) kozonség szamara, amely egy doktori kutatds fontos ismérve. Megitélésem szerint

ugyanis a doktori kutatds, illetve a doktori értekezés nélkiilozhetetlen célkitlizését kell képezze

17 Rita de la FERIA, Richard KReVER: Ending VAT exemptions: Towards a Post-Modern VAT. Wolters Kluwer, 2013. 16-17.
oldal.

18 Satya PODDAR i. m. 905. oldal.

19 Rebecca MILLAR: VAT and Immovable Property: Full Taxation Models and the Treatment of Capital Gains on Owner-
Occupied Residences. Legal Studies Research Paper, No. 13/50, Sydney Law School. 254. oldal.

20 A héa jeldli az unids szinti adétipust, mig ennek tagallami, konkrét megvaldsulasat az afa irja le — azaz a magyar unios
terminoldgiaban a megnevezések szintjén is kiillonbséget tettek az unids és a tagallami fogalom kozott. FISCHER Marta:
Eurolektusok, Az Eurdpai Unio hatasa a nyelvekre, kiilonds tekintettel a jogi nyelvre. Akadémiai Kiado, 2023. 6.2.2.2. fejezet.
2 Sijbren CNossEN: VAT Treatment of Immovable Property. In: V. THURONYI, Tax Law Design and Drafting, Ch. 7, IMF,
1996. 6-7. oldal.

22 Dagmar HALABRINOVA, Karel BRYCHTA: Taxonomy of EU Member States from the View of VAT Imposed on Immovable
Property (year 2017). European Financial Systems 2017 - Proceedings of the 14th International Scientific Conference (Part
1). 179-186. oldal.

2 Sijbren CNoOSSEN: A Proposal to Improve the VAT Treatment of Housing in the European Union. Fiscal Studies, Vol. 32.
455-481. oldal.



egy olyan munka elkészitésének, amely elsdsorban a jogalkalmazast segiti eld, illetve adott

esetben a jogalkotast tdimogatja.

Ami a témavalasztas aktualitdsat illeti, egyértelmlien megallapithatjuk, hogy az altalanos
forgalmi adot érintd szabalyrendszer, valamint birosagi ¢és adohatosagi gyakorlat az elmult
évtizedekben dinamikus fejlddésen ment keresztiil, amely valtozdsok értelemszerien az
ingatlanokat érint6 iigyleteket sem hagytak, illetve hagyjak érintetleniil. Ennek megfeleléen a
szabalyozashoz kapcsoldédoan felmeriilo kérdések kore is évrol-évrdl boviil, illetve valtozik.
Az elmult évek joggyakorlatat atiiltetve (illetve az eddigi jogalkalmazési bizonytalansagokat
tobb ponton tisztazva) az 1042/2013/EU végrehajtasi rendelet meghatarozta az ingatlan
hozzaadottérték-ado szempontli fogalmat, amely mind az unids jogban, mind a hazai jogban
évtizedeken keresztiil jogszabalyban rogzitett definicid nélkiil maradt. A rendelet ezen
tulmenden pontositotta az ingatlanhoz kapcsolodo szolgaltatdsok szabdlyozasat is, kifejezetten
rogzitve olyan szolgéltatasokat (igy példaul az ingatlanon fennall6 vagy ingatlannal kapcsolatos
jogok létesitésével, illetve atruhdzasaval kapcsolatos jogi szolgéltatasokat), amelyek
adokezelése szamos jogértelmezési kérdést vetett fel az elmult években. A rendelet
megalkotésa, illetve hatalybalépése azért is hangsulyos, mert az a hazai jogba nem igényelt
atliltetést, vagyis a rendeletben foglaltak kotelezd erével birnak a hazai altalanos forgalmi adot
érintd szabalyok alkalmazdsa soran. A modositasok érintették tovabba az elmult években az
egyes, Afa tv.-ben®* meghatarozott szabalyokat is, e vonatkozasban kiemelve az ij ingatlan

fogalmi korének boviilését.

Atémavalasztas aktudlis tovabba azért is, mert az ingatlanok 4ltalanos forgalmi ad6 kezelésének
meghatarozasa — els6dlegesen kedvezményes adomérték alkalmazéasaval — az elmult években
visszatérd adopolitikai eszkdz az 01j ingatlanok épitésének, illetve értékesitésének dsztonzésére
Magyarorszagon. Az elmult években az 4ltalanos forgalmi adot érintden kiadott értékezések
szamottevo részét tették ki az 0 lakasok értékesitése kapcsan bevezetett 5%-o0s adomérték
alkalmazhatosagaval kapcsolatos kérdések, illetve értelmezések. Jelen sorok irdsakor, azaz
2025. marciusban is kérdésként mertiil fel, hogy az emlitett kedvezményes 5%-os adomérték

alkalmazhatdsdga meddig és milyen szabalyok mellett keriil alkalmazésra a jovoben.

24 Az altaldnos forgalmi ad6rol sz616 2007. évi CXXVIL térvény.



2. A DOKTORI KUTATAS, ILLETVE A DOKTORI ERTEKEZES
CELKITUZESEI, HIPOTEZISEI

A doktori kutatasom soran torekedtem az ingatlan altalanos forgalmi adé kezelésére vonatkozo
jogszabalyi rendelkezéseket, szakirodalmat, illetve birdsagi és hatosagi gyakorlatot a lehetd

legteljesebb korben feltarni.

A kutatasomnak alapvetden két szintje volt, a hazai, illetve a nemzetkdzi (jellemzdéen unios)
szintér, figyelemmel arra, hogy az ingatlanokat érint6 afa szabalyozas is két szinten helyezkedik
el. Kutatasom soran — a szakirodalom mellett — kiemelt figyelmet forditottam az adéhatdsag,
illetve a Pénziigyminisztérium adott témakdr kapcesan kiadott allasfoglalasainak, utmutatdinak,
szakcikkeinek feltardsara, illetve értelmezésére is, figyelemmel arra, hogy adot érintd
kérdésekben ezen forrasok ismerete, illetve megismerése elengedhetetlen egy-egy jogkérdés
megitélése tekintetében. Hangstlyozandd, hogy szdmos esetben azt lathatjuk, hogy a hazai
hatdsagi, birdsagi értelmezés bizonyos tekintetben eltér az unios gyakorlattol, ebbdl kifolyolag
a kutatdsom soran igyekeztem a két szint kozotti ellentmondésokat feltarni, azok okara, illetve

mibenlétére ravilagitani.

A doktori kutatdsom gerincét a klasszikus értelemben vett, adozast érintd szakirodalom és a
hatosagi, birdsagi joggyakorlat képezte. Mindemellett, sziikségesnek tartom kiemelni — a
Szuromi Szabolcs Anzelm Egyhazjogi metodologia® cimii konyvében foglaltakkal
O0sszhangban — a segédtudomanyok jelentdségét (vagyis azon tudoményok jelentdségeét,
amelyek egy konkrét tudomadnyteriileten folytatott munkdhoz tovabbi, kiilsé adatokat

szolgaltatnak).?®

Véleményem szerint ugyanis az adozas, illetve az annak kapcsan folytatott
kutatasi munka sordn sziikséges figyelmet forditani a segédtudomanyok elemzésére, 1évén az
adozaés, illetve az addjog a jog, a kozgazdasagtan, illetve mas tudomanyteriiletek (példaul:
szocioldgia, szocialpolitika) hatarteriiletén helyezkedik el. A doktori értekezésem kapcsan
folytatott kutatasom, illetve a doktori értekezés elkészitése folyamén ezen szempontokat is

igyekeztem maradéktalanul figyelembe venni.

%5 SzuromI Szabolcs Anzelm O.Praem.: Egyhdzjogi metodolégia. Szent Istvan Térsulat, Budapest 2011. 66. oldal.
% KALLAY Istvan: Torténelem segédtudomdnyai. Edtvds Lorand Tudomanyegyetem, 1986. 53. oldal.



A fentiekkel 6sszhangban a doktori értekezésem elkészitése soran alapvetd célkitiizés volt egy
atfogd kép nyujtasa az ingatlanokra vonatkozé éltalanos forgalmi add szabalyozésrol,
gyakorlatrdl, szakirodalmi értelmezésekrdl, a kapcsolodd kihivasokrél, illetve mindezek
alapjan olyan javaslat(ok) megfogalmazasa, amely(ek) segitheti(k) a jovobeli jogalkalmazast,
jogalkotast. Célom volt tovabba, hogy a doktori értekezés ne csak tudomanyos célokat
szolgaljon, hanem akar a téma irant érdekl6dé vagy a munkdja soran ingatlaniigyletekhez

kapcsolodo, addzasi kérdéssel foglalkozo jogaszok szdmara hasznos irdnymutatdst nyujtson.

A doktori kutatasom, illetve a doktori értekezés vonatkozasdban a kovetkezd hipotéziseket

allitottam fel:

(i) Azingatlanokra vonatkoz6 ad6szabalyozas a szocialpolitika egyik eszkoze, az 01j lakasok
vonatkozasdban bevezetett kedvezményes adomérték esetében ugyanakkor ennek
hatékonysaga kétséges.

(i) Az ingatlanok sajatos jellege, szerepe, illetve jelent6sége miatt afa szempontbol
kiilonleges szabalyrendszer keriilt kialakitasra az ingatlaniigyletek vonatkozasaban.

(iii)) Az ingatlanokra vonatkozo afa szabalyok tagallamonként sok tekintetben eltérdek, amely
ahhoz vezet, hogy az egyes ingatlaniigyletek afa kezelése tagallamonként szamos
vonatkozasban nem egységes.

(iv) Az ingatlanok vonatkozéasaban kialakitott sajatos afa szabalyozas rendkiviil szerteagazo,
illetve Osszetett, amely a jogalkalmazas szamara esetrél-esetre megneheziti a jogkdvetd
magatartast, tovabba jelentds adokockazatot eredményez. A szabélyozas feliilvizsgalata

az egyszerlsités, illetve az egységesités érdekében sziikséges.

3. OSSZEGZES A DOKTORI ERTEKEZES HIPOTEZISEI VONATKOZASABAN

A doktori értekezés bevezetésében négy hipotézist fogalmaztam meg az ingatlanok afa
rendszerbeli szerepét, elhelyezkedését illetden. E hipotézisek igazoltsagat az alabbiakban

0sszegzem.

3.1. ELSO HIPOTEZIS

Az els6 hipotézis szerint az ingatlanokra vonatkozo addszabalyozas a szocialpolitika egyik

eszkoze, ugyanakkor, az 0j lakdsok vonatkozasaban bevezetett kedvezményes adomérték

esetében ennek az eszkdznek a hatékonysaga kétséges. E kérdéskor részletes targyalasara a II.



rész 1. fejezetében kertilt sor. Lathattuk, hogy a szocialpolitika fogalma az ad6zas teriiletén
kiemelt szereppel bir. Ennek ingatlan szempontu relevanciajat az adja, hogy a hazai jogalkoto
— a Héa Iranyelvvel?” 6sszhangban — bizonyos feltételeknek megfeleld 01j lakoingatlanok
esetében az altalanos adomértékhez képest kedvezményes, 5%-o0s adomérték bevezetése mellett
dontott szocidlpolitikai okokbdl, illetve ilyen célok elérése érdekében. Ugyanakkor a 2016-t61
eszk0zolt afacsokkentés bevezetését kovetden arcsokkenés a lakodingatlanok esetében nem volt
kimutathat6, s6t az elmult évek altalanos trendje a lakdingatlanok dranak ndvekedése. Kérdéses,
illetve kétséges, hogy az 10j lakdsok vonatkozdsaban bevezetett kedvezményes adomérték
tekinthet6-e szocialpolitikai 1épésnek, kiilonos tekintettel, ha szocialpolitikainak azt a 1épést
tekinthetjiik, amely az emberek mindennapi életének, életkoriillményeinek, életmindségének és
¢letesélyeinek, Osszefoglaldan: jolétének a megdrzését és javitasat célozza. A szabalyozas
kapcsan e koriilményekbdl is kifolyolag kétséges az is, hogy kidllnd-e az Eurdpai Birdsag

szocialpolitikai-tesztjét. Els6 hipotézisemet ennek megfelelden igazoltnak latom.

3.2. MASODIK HIPOTEZIS

A masodik hipotézis szerint az ingatlanok sajatos jellege, szerepe, illetve jelentdsége miatt
kiilonleges 4fa szempontu szabdlyrendszer keriilt kialakitdsra az ingatlaniigyletek
vonatkozasaban. Lathattuk, hogy az ingatlanok vitathatatlanul sajatos szerepet toltenek be a
gazdasagi életben. Jellemzden hosszu élettartamuak, nem keriilnek a megvasarlast kovetd rovid
1don beliil elfogyasztasra, felhasznalasra, értékiik az id6 mulasaval jellemzden ndvekszik,
illetve az ingatlanok ¢lettartamuk alatt akar folyamatosan valtozé szerepet tolthetnek be, azt
eredményezve, hogy 1d6rdl-idore valtozoan a termeléshez, illetve a fogyasztashoz
kapcsolodnak. E sajatos tényezdk azt eredményezik, hogy vilagszinten, de akar unids szinten
is egy rendkiviil szerteagazo, esetrdl-esetre eltérd ingatlanokra vonatkoz6 szabdlyozéssal
talalkozhatunk. Attekintve a doktori értekezés 2. szamu mellékletében talalhatd, 77 allam
szabalyozasat, 1ényegében alig taldlhatunk olyan allamot, amely megegyezé adokezelést
tartalmaz az egyes ingatlant érintd iigyletek tekintetében. Igaz ez a doktori értekezés 1. szamu
melléklete szerinti unids spektrum attekintése alapjan is, tagallamrol-tagallamra eltérd
szabalyozassal talalkozhatunk, akar az adomentesség, adokotelesség vagy akar az alkalmazott
adomérték tekintetében. Ugyan e szabalyok attekintése alapjan lathatjuk, hogy szamos a

hasonldsag (a lakoingatlanok értékesitése jellemzden adomentesség alé tartozik), a szabalyozas

27 A Tandcs 2006/112/EK irdnyelve a kozos hozzaadottértékadd-rendszerrdl.
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mégis rendkiviili szertedgazdsagot mutat. Ennek megfelelden a masodik hipotézist szintén
igazoltan latom, megismételve, illetve megerdsitve a bevezetében mar hivatkozott stanfordi
professzor, Charles E. McLure, jr. idézetét, amely szerint az ingatlannal kapcsolatos ligyletek

altalanos forgalmi ado szempontu kezelése az egyik legdsszetettebb kérdés.

3.3. HARMADIK HIPOTEZIS

A harmadik hipotézisben foglaltakat, amely szerint az ingatlanokra vonatkoz6 afa szabalyok
tagallamonként sok tekintetben eltérdek, €s ez nem egységes szabalyozashoz vezet, szintén
igazoltnak latom. Lathattuk, hogy ez a jelenlegi adottsag elsddlegesen abbol ered, hogy a Héa
Iranyelv szamottevé mozgasteret enged a tagallamoknak az ingatlant érint6 bizonyos fogalmak
(példaul: épitési telek, lakoingatlan), illetve bizonyos szabalyok (példaul: addlevonasi jog
gyakorlasa) meghatirozasara. A jelenlegi szabalyozds e koncepcidja megitélésem szerint
egyrészt elényos, mivel ezaltal az egyes tagallamoknak lehetdsége nyilik a szabalyozasukat az
egyedi (hazai) igényeknek megfelelden alakitani. Mindazonaltal véleményem szerint kétséges,
hogy az egységes uniés Héa rendszer eszmeiségével, illetve annak szerves részét képezd
adosemlegesség elvével mennyiben van Osszhangban az, amikor egy ilyen fajstlyos teriilet
szamottevoen eltérOen keriil szabalyozasra az egyes tagéallamokban. A magam részérol
ugyanakkor a szabélyozas sokszinliségének a lehetdsége mellett foglalok allast, figyelemmel
els6sorban arra a koriilményre, hogy az egyes tagallamok mas és mas gazdasagpolitikai,
szocialpolitikai célkitlizéseket hataroznak meg, amely célkitlizések megvaldsitasdhoz adott
esetben sziikséges az is, hogy az ingatlanokat érint afa szabalyok tagallami szinten eltéréen

keriiljenek megfogalmazasra (természetesen bizonyos keretrendszer mellett).

3.4. NEGYEDIK HIPOTEZIS

A negyedik hipotézis szerint az ingatlanok vonatkozasaban kialakitott sajatos afa szabalyozas
rendkiviil szertedgazo, amely a jogalkalmazas szdmara sok esetben megneheziti a jogkdvetd
magatartast. Lathattuk, hogy az uniés jogalkotd szamottevd l1épést tett az unids szabalyozas
egyseégesitése kapcsan, azzal, hogy egységes ingatlan fogalmat és kapcsolodo teljesitési hely
fogalmat hatdrozott meg 2017-t61 alkalmazandoan. Ezaltal a jogalkot6 lehetévé tette, hogy az
ingatlan definicioja tekintetében ne az addigi gyakorlatnak megfeleld, tagallamonként eltérd

nemzeti szabalyozas keriiljon alkalmazasra, illetve szamottevd eldrelépés tortént az ingatlanhoz
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kapcsolddo szolgaltatdsok korének meghatarozésa tekintetében. Mindazonaltal tovabbra is azt
lathatjuk, hogy szamos eltérd ingatlan kategoriat (beépitetlen-beépitett ingatlan, épitési telek,
lakéingatlan) kiilonboztet meg mind a Héa Iranyelv, mind az Afa tv. és ezekhez mas és mas
adokezelést tarsit, ezaltal egy rendkiviil szertedgazo rendszert kialakitva, amely sziikségszertien
megneheziti a jogkovetd magatartast. A jogalkalmazast, illetve a jogkdvetd magatartast az is
neheziti, hogy — amint lathattuk — az Eurdpai Birdsag és a hazai adohatdsag értelmezése,
gyakorlata sok esetben nem egyezik. Ilyen targykorok voltak — tobbek kozott — egyes
ingatlantipusbeli elhatarolasi szempontok, a koziizemi koltségek tovabbszamlazasanak
kezelése, a bérbeadds és a szallashely-szolgaltatds elhataroldsa, az adolevondsi jog
gyakorlasanak kérdése, illetve az adobirsag alkalmazasa téves adokezelés esetén. A negyedik

hipotézist ezaltal szintén igazoltnak latom.

4. DE LEGE FERENDA JAVASLATOK

A doktori értekezés zarasaként az alabbiakban néhény javaslatot fogalmazok meg, amelyek

véleményem szerint a jovobeli jogalkotast, jogalkalmazast segithetik.

4.1. ADOZASI MODOK EGYSZERUSITESE, FOGALMAK EGYSEGESITESE

A szabalyozas feliilvizsgéalatanak egyik lehetséges iranyaként a magam részérdl az ingatlant
érintd lgyletek adokezelésének egyszerlisitését, valamint az ingatlanokat érintd

fogalommeghatarozasok egyszeriisitését jelolom meg.

Lathattuk, hogy az egyszeriisités, illetve a rendszer hatékonyabba tételének jegyében tobb
modell keriilt kidolgozasra, amelyek alapvetden az adomentességek ellen és a teljes adoztatas
(Gn. full taxation) iranyaba mutatnak. A magam részérdl e radikalis modellvaltast az ingatlanok
terén még kiforratlannak latom, a jelenlegi egyes eltérd ingatlantipusokra vonatkozo, eltérd
adokezelések (adomentesség, egyenes adozas, forditott ad6zds) mogott — amint azt a jelen
doktori értekezésben bemutattam — minden esetben fontos megfontoldsok voltak, illetve
vannak. Az egyes, teljes adoztatasra vonatkozé modellek egyeldre nem voltak alkalmasak ezek

megdontésére, a megitélésem szerint.

A doktori értekezésben tettem utalast az altaldnos forditott adozasi mechanizmusrél (AFAM),

amelynek lehetdségét a Héa Iranyelv biztositja. Meglatasom szerint az AFAM széles korben
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torténd bevezetése megoldast jelenthetne a tagallamokban azon iigyletekre, ahol szamottevd
addokockazatot jelent az egyenes, illetve a forditott adozas helyes (helytelen) alkalmazésa. Ezen
esetkorbe tartozik az ingatlanhoz kapcsolodo tligyletek egy része is mint lathattuk. Az emlitett
az iranyvonalat, azaz az ingatlanok esetében f6szabaly szerint alkalmazandé ad6zasi modok
eltolasat a forditott adozas iranyaba, megfontolanddnak latom. Az igy modositott szabalyozas

alapvetden az adomentesség vagy a forditott addzas mint ad6zasi mod alkalmazésat irna eld.

Ami a fogalmak egyszersitését illeti, azt a magam részérdl unids szinten latom leginkabb
megvalodsithatonak. Ennek lehetséges iranya lehet az egyes ingatlantipusok (kiilonosen:
beépitetlen ingatlan, beépitett ingatlan, épitési telek, lakoingatlan) Héa Iranyelvben (vagy
végrehajtasi rendeletben) torténd definitiv, eltérést nem enged6 meghatarozasa. E tekintetben
jO példaként szolgél az ingatlan fogalménak meghatarozasa, amely az addigi tagallami szinten

felmeriil6 értelmezési bizonytalansdgok megoldasdhoz nagyban hozzajarult.

4.2. A HATOSAGI JOGALKALMAZAS UNIOS JOGGYAKORLATTAL TORTENO EGYSEGESITESE, A

JOGALKALMAZOI GYAKORLAT MEGISMERHETOVE TETELE

Amint arra tettem utalast, a szabalyozads Osszetettségén tulmenden a jogalkalmazast az is
neheziti, hogy az Eurdpai Birosag ¢és a hazai adoéhatosag értelmezése, gyakorlata sok esetben
nem egyezik. A véleményem szerint a hazai hatosagi jogalkalmazasnak sziikséges lenne
torekednie ezen kiilonbségek athidalasara a jogértelmezés iranyainak kiigazitdsa utjan, amint
példaul azt lathattuk az Un. fiktiv szamlas ligyek esetében az adolevonasi jog gyakorlasanak

teriiletén.

Mindemellett szdmottevd problémaként latom, hogy a hazai adohatésag allaspontja szdmos
ingatlant érintd kérdésben nyilvanosan nem ismerhetdé meg, ezaltal szintén megnehezitve az
adozoi jogalkalmazast, illetve jogkovetd magatartast. Alldspontom szerint sziikséges volna a

témat érintden tobb hatosagi tajékoztato, allasfoglalas kozzététele.
4.3. SZOCIALPOLITIKAI CEL ELOSEGITESE
A doktori értekezésben szamos kritika keriilt megfogalmazésra az 0j lakasok értékesitéséhez

kapcsolodo kedvezményes adomérték kapcesan. Véleményem szerint erre tekintettel indokolt a

hazai szabdlyozés feliilvizsgalata annak érdekében, hogy hatékonyabban legyen képes a
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szocialpolitikai célokat szolgéalni. A szabalyozas feliilvizsgéalatanak lehetséges iranyaként a
magam részérdl a vevo személyének specifikalasat javaslom. E vonatkozasban azt értem, hogy
a kedvezményes adomérték alkalmazasat ahhoz kotném, hogy a vevd maganszemély, akar
meghatarozasra keriilhetne bizonyos maximalis életkor, a helyben lakas kovetelménye vagy,
hogy az ¢érintett lakds elsd lakastulajdonként szolgaljon. Az emlitett kovetelmények a

meglatasom szerint joval alkalmasabbak lennének a szocialpolitikai célok elérésére.

E tekintetben javaslom az olasz lakasértékesitésre vonatkozd afa szabalyozas megvizsgalasat,
amelynek szabdlyait a II. rész 1.3. fejezetében mutattam be. A vevd személyének, illetve
bizonyos koriilményeinek specifikalasan tal megfontolandé lehet a kedvezményes éfa
szabalyozas alkalmazasat tigy alakitani, hogy az értékesitést az altalanos adomérték terhelje, de
a vevl maganszemély hozzdjuthasson az allamtol kapott adovisszatérités formdjadban a
felmeriilt afa egy részéhez vagy teljes egészéhez. Eziltal biztosithatd lehet, hogy a
kedvezményes adomérték okozta eldnyok ne a kivitelezonél, hanem a vevd
maganszemélyeknél realizdlodjanak, amely a szabdlyozas wvalds célja. Mindemellett
megfontolandonak latom a kedvezményes adomérték kiterjesztését az 0j lakason tilmenden
tovabbi ingatlanok vonatkozasaban is. A jelenlegi szabalyozas mellett szdmos nem uj lakas
értékesitése, tovabbd az ezen ingatlanokhoz kapcsolddd épitési-szerelési munka 27%-os
adomértek ala esik, amely ezen ingatlanokat szlikségszeriien kedvezdtlenebb helyzetbe hozza.
Torténik ez annak ellenére, hogy —amint az a II. rész 1. fejezetében ismertetésre keriilt — a hazai
lakasallomany jelentds részben elavult, nem korszerli ingatlanokbol all, amelyek korszeriisitése

szintén rendkiviil fontos, akar szocidlpolitikai érdek.

4.4. AZ AFAES ILLETEK SZABALYOK ESETLEGES OSSZEKAPCSOLASA

Ami csak a hazai szabalyozast illeti, a feliilvizsgalat lehetséges iranyait keresve attekintettem
az egyes tagallami példakat az ingatlanhoz kapcsolodd ligyletek addkezelése kapcsan. A
jelenlegi hazai szabélyozas alapjan az ingatlan tulajdonjoganak atruhazéasa esetén az afan
tulmenden fOszabaly szerint illetékfizetési kotelezettséggel is kell szdmolni. Szamos tigylet
ezaltal egyidejlileg afa és illetékfizetési kotelezettséggel is jar, amely jelentds terhet jelent a

vevo (szerz0) fél szamara.
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Ennek kapcsan lehetséges szabalyozasi példaként emlitem a horvatorszagi szabalyozast,?®

amelyben illetékfizetési kotelezettség ingatlan szerzése esetén akkor meriil fel, ha az adott
(megszerzett) ingatlan értékesitése nem esik afafizetés ala a horvat szabalyok szerint. Az
ingatlan értékesitése akkor afa koteles (azaz akkor nem meriil fel illeték fizetési kotelezettség),
ha épitési telek értékesitésérdl vagy olyan beépitett ingatlan értékesitésérol van sz, amelynek
elsd haszndlatbavétele még nem tortént meg vagy megtortént, de azota nem telt el 2 év.
Ugymond régi ingatlan megszerzése esetén tehat illetékfizetési kotelezettség meriil fel, mig

épitési telek, illetve 0j ingatlan esetében nem. E szabalyozas lehetdvé tenné az afa és az illeték

crer

45. AZ AFA TV. OSSZES HASZNOS ALAPTERULET FOGALMANAK UJ EPITESUGYI

SZABALYOZASHOZ TORTENO IGAZITASA

2024-2025 folyaméan a hazai épitésiigyi szabalyozas teljes koru feliilvizsgalata zajlott, illetve
zajlik, amelynek eredményeképpen hatélyba 1épett az Méptv.,?® valamint a TEKA® a tobb
évtizede a szabalyozas gerincét ado Etv.3! és OTEK® helyett. Amint arra a doktori értekezésben
utaltam, a kedvezményes adomérték ald tartoz6 0j lakas fogalmdnak kulcseleme az Gsszes
hasznos alapteriilet, mivel a kedvezményes adomérték csak bizonyos Osszes hasznos
alapteriiletig (150 ¢és 300 négyzetméter) alkalmazhaté. A jelen doktori értekezés
véglegesitésekor (2025. marciusban) az Afa tv. az 6sszes hasznos alapteriilet meghatarozasanal
(Afa tv. 259. § 13/A. pont) tovabbra is az OTEK-re hivatkozik, amely jelenleg mar nem
hatalyos. Véleményem szerint indokolt az Afa tv. vonatkozd rendelkezésének hatalyos
épitésiigyi szabalyokhoz torténd igazitdsa, az Méptv., valamint a TEKA vonatkozo

rendelkezéseire torténd hivatkozassal.

28 d. https://gov.hr/en/real-estate-transfer-tax/1464

29 A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. tdrvény.

30 A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet.
31 Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény.

32 Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet.
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A TEMAKORBEN KESZULT PUBLIKACIOK JEGYZEKE

Az egyenes, illetve a forditott adozas téves alkalmazasabol ered6

jogkovetkezmények megitélése kapcsan kialakult joggyakorlat

Megjelenés: IUSTUM AEQUUM SALUTARE 2021/3.

A szabalyozas differencialtsagara tekintettel az ingatlaniigyletek kapcsan kiemelkedd
kockazatot jelent az iigylet nem megfeleld kezelése 4fa szempontbol. Amennyiben az
érintett felek nem megfeleléen mindsitik az tigyletet, az adohatdsag az értékesitd vagy a
beszerz6 fél esetében adohidnyt allapithat meg, valamint egyéb hatranyos
jogkovetkezményeket alkalmazhat. Az FEurdpai Birésag az addlevonasi jog
gyakorlasdnak vizsgilata sordn a tartalmi kovetelmények teljesitésére helyezi a
hangsulyt, mig a formai kovetelmények megsértése esetén a levonasi jog csak igen sziik
korben korlatozhatd. Ugyanakkor amennyiben az tigylet az egyenes addzas helyett a
forditott ad6zés hatalya alé tartozik, nem mindsiil az unids joggal ellentétesnek, ha az
adohatdsag megtagadja a vevo adolevonasi jogat, a vevd altal tévesen fizetett tobbletadot
a vevonek sziikséges visszaigényelnie az addhatosagtol. A tanulményban az Eurdpai
Birosag fenti jogkérdések vizsgalata kapcsan hozott dontéset, az e dontésekben lefektetett

elvek, illetve az ezekkel kapcsolatos fobb megfontolasok kertiltek dsszefoglalasra.

Az épitési telek fogalom meghatarozasanak kérdései az altalanos forgalmi adozas

teriiletén

Megjelenés: PAZMANY LAW WORKING PAPERS 2022/3.

Az éltalanos forgalmi addzas teriiletén az épitési telek értékesitésére az egyéb ingatlan
értékesitésektdl szamottevoen eltéré szabalyozasi rezsim vonatkozik, mégis a
gyakorlatban jelentds szamban meriilnek fel olyan esetek, amikor az épitési telek
fogalmanak meghatdrozasa (ideértve kiilonosen az épitési telek épitési teleknek nem
mindsiilé beépitetlen ingatlantol torténd elhatarolasat) és ezéltal az iigylet helyes ad6zasi
kovetkezményeinek megallapitasa problémat jelent az adodalanyok szadmara. Az

értelmezést neheziti, hogy az unids jog a hazai jogalkotd szdmara — bizonyos korlatok
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kozott — szabad kezet biztosit, ezaltal az Eurdpai Birosag dontései kevés szempontot
tartalmaznak az épitési telek altalanos forgalmi add torvény szerinti fogalmanak egyes
elemei vonatkozasaban. A tanulmany az épitési telek unids jogban, valamint a hazai
jogban szerepld fogalmanak, illetve az egyes, meghatarozoé jelentéségii fogalmi elemek
kapcsan kialakult hatosagi és birosagi joggyakorlatnak a bemutatasat célozza, kitérve az

értelmezéssel kapcsolatos problémafelvetésekre, lehetséges értelmezési iranyokra.

Az ingatlan fogalmanak meghatirozasaval kapcsolatos kérdések az altalanos

forgalmi adozas teriiletén

Megjelenés: In: Bandi Gyula - Pogicsias Anett (szerk.): Allandésag és
alkalmazkodas. Valogatott doktorandusz tanulmanyok. Pazmany Press, Budapest,

2023.

Az unids jogban, illetve a hazai jogban 2017-t6] 1), egységes afa szempont ingatlan
fogalom keriilt bevezetésre. A fogalommeghatarozas 0j korszakot nyitott az ingatlan
fogalmanak 4fa tekintetében torténd értelmezése vonatkozasaban. Az ingatlan széles korti
meghatarozasara tekintettel az egyes lgyletek elemzése soran kiemelt figyelmet
szlikséges forditani arra, hogy abban ingatlan érintett-e, kiilonosen azért, mert e fogalom
afa szempontbol olyan esetekre is vonatkoztathatd lehet, amelyek a sz6 koznapi
értelemben véve (amely jellemzden a foldet €s a rajta allo épiileteket tekinti ingatlannak)
vagy mas hazai adonemek esetében nem mindsiilnek ingatlannak. Mindemellett adott
esetben olyan ligyletekre is az ingatlanokra vonatkozo afa szabalyozas lehet iranyado,
amelyek egyébként jogi értelemben véve nem tartoznak e korbe. A tanulmanyban az
ingatlan fogalom bemutatasara, az e vonatkozasban kialakult joggyakorlatra, illetve

értelmezési nehézségekre tértem ki.

A lakoingatlan értékesités afa mértékének csokkentése — a szocialpolitika eszkoze?
Megjelenés: IUSTUM AEQUUM SALUTARE 2024/3.

Az ingatlanok altaldnos forgalmi ad6 kezelésének meghatarozasa — elsddlegesen az uj

lakoingatlanokra vonatkoz6 kedvezményes adomérték alkalmazisaval — az elmult

években visszatérd adopolitikai eszkdéz Magyarorszagon. 2010-t6]1 kezdédden fontos
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adopolitikai célkitlizés volt, hogy az adokon beliil egyre hangsulyosabba valjanak a
fogyasztasi tipust adok a jovedelmeket terhelé adokkal szemben és a bonyolult, illetve
tulszabalyozott adozasi és adobeszedési rendszer, koztiik az afafizetés és az afabeszedés
rendszere megujuljon. Az utobbi idészakban az 4ltalanos forgalmi adot érintéen kiadott
értekezések szamottevo részét tették ki az 01 lakasok értékesitése kapcsan bevezetett 5%-
os adomérték alkalmazhatosagaval kapcsolatos kérdések, illetve értelmezések. Ennek
kapcsan kiemelendd, hogy a szabalyozas 2024 végéig tovabbra is hatdlyba van (illetve
bizonyos feltételekkel egészen 2028 végéig), tovabba nem zarhatdé ki annak tovabbi
évekre tOrténd meghosszabbitasa, figyelemmel az elmult évek tendencidira. A
tanulmanyban azt elemeztem, hogy mennyiben igazsagos a kedvezményes adomérték
meghatarozasa olyan, a gazdasagban kiemelt szerepet betolto szektor, mint a lakdingatlan
értékesitések vonatkozédsaban, illetve valojaban szolgalt, valamint szolgélhat-e
szocialpolitikai célokat az adomérték csokkentése, mint ahogyan az a torvényi

indokolasbdl kitiinik.

Az ingatlan bérbeadas afa szempontu kezelése

Megjelenés: PAZMANY LAW WORKING PAPERS 2025/2.

Az ingatlan bérbeadds — az ingatlan értékesités mellett — a gazdasagi élet egyik
leggyakrabban el6forduld tligylettipusa. Az afa torvény a bérbeadas (illetve bérbevétel)
vonatkozasaban kiilon fogalmat tartalmaz. A fogalom alapjdn a bérleti szerzédésen
alapuld jogviszony mellett minden olyan egyéb jogviszony is bérbeadasnak mindsiil,
amelynek tartama alatt a jogosult az ellenérték egészét vagy tllnyomo részét a termék
iddleges  hasznalatdért tériti vagy tériteni koteles a  kotelezettnek. E
fogalommeghatarozasbol kovetkezik, hogy a klasszikus bérbeadason tilmenden barmely
olyan konstrukcid bérbeadasnak mindsiil, amely vonatkozasdban az ingatlan iddleges
hasznélatért ellenérték fizetendd, azaz nem a polgari jogi besorolds irdnyadd. A
tanulmanyban az ingatlan bérbeadashoz kapcsolodd adokezelés, illetve az ingatlan
bérbeadas egyes sajatos esetei (igy kiillonosen: szallashely-szolgéltatas, kozlekedési
eszkoz elhelyezésének, parkoldsanak biztositasat szolgdldo ingatlanok bérbeadasa)

kapcsan felmeriil6 4fa kérdések keriilnek elemzésre.

Reducing VAT rates on residential property sales — a tool of social policy?
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Megjelenés: In: Horvathy Balazs, Knapp Laszléo (szerk.): Twenty years in the
European Union: Membership experiences and visions for enlargement, Széchenyi
Istvan Egyetem Deik Ferenc Allam- és Jogtudomanyi Kar Eurépa-tanulmanyok

Kozpont, Gyor, Magyarorszag, 2024.

A tanulmanyban a lakodingatlanokhoz kapcsolédd kedvezményes addémérték
bevezetésének hatdsait vizsgaltam némiképp eltéré megkozelitésben. A tanulmany
kiilonlegességét adja, hogy ez az egyetlen nem magyar nyelven késziilt anyag az eddigi

munkak koziil.

A beépitett ingatlanok meghatiarozasanak kérdései az altalanos forgalmi adé

szabalyozasban

Megjelenés: Pro Futuro 2025.

A beépitett ingatlanok korét nem tekinthetjilk homogénnek 4altaldnos forgalmi ado
szempontbol. Megkiilonboztetiink beépités alatt all6 (egyes forrasokban, illetve
adohatosagi allasfoglalasban is szerepld szohasznalat szerint félkeész), 1j, illetve régi
(hasznalt) beépitett ingatlant. E tovabbi bontas, illetve csoportositas szintén azzal van
Osszefliggésben, hogy az egyes ingatlantipusok vonatkozdsdban mas és mas afa
implikacidkat tartalmaz a jogi szabalyozas. Figyelemmel arra, hogy a figyelembeveendd
szempontrendszer meglehetdsen Osszetett, ezért az egyes tligyletek elemzése soran
kiemelt figyelmet sziikséges forditani arra, hogy abban ingatlan érintett-e. Amennyiben
igen, tovabbi vizsgalat szlikséges annak a megallapitasa kapcsan, hogy az adott ingatlan
beépitett ingatlannak mindsiil-e afa szempontbdl, illetve e kategérian beliil mely
ingatlantipusba tartozik. E besorolas ugyanis jelentds befolyassal bir az adott ingatlanhoz
kapcsolodo iigyletek helyes afa szemponti mindsitése tekintetében. Az emlitett
koriilményekre tekintettel a tanulmanyban az egyes beépitett ingatlantipusok fogalmi
elemeinek, illetve elhatarolasi szempontjainak attekintésére kertilt sor, kitérve az iranyado
Eurdpai Birosag altal hozott dontésekben megmutatkozo elvekre, illetve a hazai hatosagi,

birdsagi értelmezésekre.



